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Titolo primo: DISPOSIZIONI GENERALI

Capo 1 - GENERALITA

Articolo 1 - Applicazione del piano.

1 Ladisciplina urbanistica dellintero territom@munale viene regolata dalle presenti nor-
me nel rispetto delle caratteristiche prescrittéadegge 17 agosto 1942, n.1150 e successive
modifiche ed integrazioni, dalla legge regionaldiéembre 1977, n. 56 e successive modifi-
che ed integrazioni, dal D.P.R. 6 giugno 2001,80 8 s.m.i. nonché da tutte le altre leggi
che possono avere valenza sugli interventi urbeinist

Articolo 2 - Norme generali.

1 Gli edifici esistenti in contrasto con le destmoaz di zona previste dal P.R.G.C., in man-
canza di piani particolareggiati esecutivi, potasubire trasformazioni soltanto per essere
adeguati alle presenti norme.

2 Per gli stessi edifici sono in ogni caso ammessrventi di ordinaria e straordinaria ma-
nutenzione.

3 |l rilascio dei permessi di costruire relativiealingole opere ed edifici € subordinato, in-
dipendentemente da quanto stabilito dai seguetitpéralla predisposizione degli elaborati
progettuali prescritti dal D.M. 14 gennaio 2008datalve altre procedure che di volta in vol-
ta potranno essere introdotte da leggi, decretl&wyi e decreti legge.
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Capo 2 - INDICI URBANISTICI

Articolo 3 - Descrizione deqli indici urbanistici.

Il presente piano costituisce 'adeguamento prewdstll'art.12, comma 5, della L.R. 8 luglio
1999 n.19. Le definizioni degli indici urbanistg&mno contenute nel Regolamento Edilizio vi-
gente.

| Articolo 4 - Applicazione degli indici urbanistici. |

1 Gli indici di densita edilizia e di utilizzaziorterritoriali, It ed Ut, si applicano in sede di

predisposizione degli strumenti urbanistici esetdiiiniziativa pubblica e privata.

2 Taliindici sono applicati nelle zone di espansioesidenziale, commerciali e produttive di
nuovo impianto ed in zone produttive di riordino.

3 Gliindici di densita edilizia e di utilizzaziorfendiaria, If ed Uf, si applicano per l'edifica-

zione nei singoli lotti, sia nel caso di attuazia@iani esecutivi approvati, quale momento di
verifica della massima quantita edificatoria suigsio lotto, sia nel caso di edificazione in
zone che non richiedono lintervento urbanistjpeventivo.



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Titolo secondo

Capo 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO

‘ Articolo 5 - Modalita di attuazione del Piano.

1 Il piano regolatore generale si attua attraverso:
a) Piani Esecutivi di iniziativa pubblica o privata
b) intervento edilizio diretto.
2 | P.E. sono richiesti nelle seguenti zone:
a) - residenziali, commerciali ed industriali dpansione e industriali di riordino;
b) - nella zona storica, dove richiesto dalla ndivaadi piano.
3 Intutte le altre zone il piano si attua medidiméervento edilizio diretto.

‘ Articolo 6 - Intervento urbanistico preventivo.

1 Nelle zone ove é previsto lintervento urbanispiceventivo, la presentazione di un pro-
getto edilizio € subordinata allapprovazione mlipiano urbanistico esecutivo consistente in
un piano particolareggiato (di iniziativa del Carali ovvero di un piano esecutivo di libera
iniziativa od obbligatorio ai sensi degli art. 4314 della legge regionale 5.12.1977, n. 56,
successive modifiche ed integrazioni, o di un pidncecupero, ai sensi dellart. 41bis della
stessa L.R., riferiti ad almeno una superficie manidi intervento individuata nelle tavole di
P.R.G.C., o fissata dalle norme delle varie zomadividuata, ove contemplato dalle N.T.A.,
dal competente organo Comunale sentito il pareltea @@mmissione Urbanistica, con le mo-
dalita di cui al comma che segue.

2 Arichiesta dei privati interessati ’Amministranie potra inoltre autorizzare piani di re-
cupero, anche non previsti come obbligatori daiesenti norme, estesi ad un comparto fun-
zionale individuato preventivamente con specifiedibdra dal Consiglio Comunale. Questi
comparti non potranno essere inferiori all'intewifieio considerato non dal punto di vista
della proprieta, ma da quello architettonico.

Articolo 7 - Piano particolareggiato.

1 |l piano particolareggiato esecutivo e’ espressidinuna precisa volonta della Ammini-
strazione Comunale.

2 La sua estensione é stabilita dalle norme e dalude, tenendo presente lo scopo essen-
ziale teso alla risoluzione di problemi generalingpianto, sviluppando le indicazioni generali
contenute nel P.R.G.C. specificandone il suo cante(piani per il recupero e la ristruttura-
zione del centro storico, piano per l'edilizia emmita e popolare, ecc.).

3 Per contenuti, elaborati e modalita di formazioeeRlani particolareggiati, Piani di Re-
cupero, Piani di Zona, ecc. vedasi art. 38 e gagdella L.R. 56/77 successive modifiche
ed integrazioni.
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Articolo 8 - Piani esecutivi.

1 |l piano esecutivo, di libera iniziativa od oblaltgrio, € un piano urbanistico preventivo
che deve rispettare le destinazioni di zona itdicalle tavole di P.R.G.C., nonché gli indi-
ci urbanistici ed edilizi e tutte le prescrizigmeviste per ciascuna zona dalle presenti norme
di attuazione.

2 |l progetto di piano esecutivo deve essere prasertecondo quanto richiesto dall’art.
43 della legge regionale 5.12.1977, n. 56, suosessodifiche ed integrazioni, ed e* accom-
pagnato da uno schema di convenzione da stipuaieComune ed i privati proprietari del-
le aree interessate dal piano.

3 La convenzione, secondo quanto previsto dall4Btdella citata legge, riguarda essen-
Zialmente:

la cessione gratuita di aree per l'urbanizza&znmaria e secondaria;

gli impegni finanziari per 'esecuzione dellgere stesse entro i termini stabiliti;

i modi ed i tempi di attuazione delle opere pichie e private previste dal piano.

le sanzioni a carico dei privati stipulanti feemosservanza degliimpegni assunti con la
convenzione stessa.

4 Nel caso che gli interventi edificatori previstii IRRE. approvati non siano stati conclusi
nei termini fissati dalla convenzione ma che conmentytte le prescrizioni in essa contenute
siano state adempiute (e cioé che le opere di izdzmione siano state ultimate e collaudate
con esito positivo e che nei tempi previsti siatateseffettuate le dismissioni e pagati gli one-
r), questi interventi edificatori non ancora esdguotranno essere effettuati anche in tempi
successivi, semplicemente dopo aver ottenuto dquitéo “permesso per costruire”, purché i
progetti siano conformi alle previsioni e presanicontenute nel P.E. stesso e nel P.R.G.C.
in vigore al momento della richiesta.

Articolo 9 - Opere di urbanizzazione.

1 Le opere di urbanizzazione sono quelle indicatartal51 della L.R. 56/77 e succ.ve
mod.ni ed int.ni. e dal D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

Articolo 10 - Intervento edilizio diretto.

1 Nelle zone dove non e richiesto lintervento uidi@o preventivo, ma e consentito [in-
tervento edilizio diretto, l'edificazione dei soiglotti € ammessa dietro rilascio di regolare
permesso di costruire, nel rispetto di quantpalso dal D.P.R. 6 giugno 2001 n.380.

2 Per cio che attiene i regimi concessori ed artativi si fa comunque riferimento a
guanto disposto dagli art. 48 e seguenti defa B6/77, ulteriori procedure e/o semplifica-
zioni possono essere introdotte da leggi, deagislativi e decreti legge.
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Articolo 11 - Destinazione d'uso.

1 La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricatiedessere indicata nei progetti di inter-
vento edilizio diretto come in quelli per l'intente urbanistico preventivo, in base alle pre-
scrizioni relative a ciascuna zona.

2 Qualunque cambiamento di destinazione d'uso doiniine subordinato alla autorizza-
zione del Responsabile del Servizio Edilizia Paydhtta eccezione per i cambiamenti interes-
santi immobili non superiori a 700 mc a condiziche non richiedano interventi edilizi e sia-
no compatibili con le norme di attuazione del pnésd®.R.G.C. e/o degli strumenti esecutivi
relative alla zona specifica in cui € ubicato l'iabite.

Articolo 12 - Quantita massima edificabile.

1 1IP.R.G.C. stabilisce per ogni zona la quantitssima di fabbricazione ammessa in rap-
porto alla superficie territoriale e fondiariapbsibile.

2 Tale quantita costituisce l'indice di zona.

3 Per gli interventi edilizi diretti la cubatura viferita alla superficie netta della proprieta;
pertanto le aree vincolate dal piano a servizi picibdd a sedi stradali, interessanti eventual-
mente il lotto oggetto dellintervento edilizio, maovranno essere calcolate ai fini del con-
teggio della superficie e/o volumetria edificabile.

4  Non sono consentiti ne’ trasferimenti di cubatuna di superficie coperta.

Articolo 13 - Computo delle cubature.

1 Il computo delle cubature deve essere eseguitdecmodalita definite dal Regola-
mento Edilizio vigente.

2 Per motivi di presenza di falde acquee a mininadomdita rispetto il piano di campa-
gna, come gia riconosciuto ed approvato nei prateBeR.G.C., si conviene di escludere dal
computo delle cubature il volume edificato a piaeoa di ogni edificio a carattere residen-
ziale avente le seguenti caratteristiche:

a) superficie coperta lorda in nessun caso eccedarguperficie coperta corrispondente al
primo piano abitabile;

b) altezza netta massima, misurata da pavimenbdfiies non superiore a mt 2,40;

c) la destinazione d'uso dei locali venga esamente vincolata ad autorimessa privata,
cantina, deposito attrezzi, centrale termica adllattali a destinazione tecnica a servizio della
residenza;

d) non esistano altri piani interrati e/o0 semirdérsottostanti;

e) superficie aeroilluminante inferiore a 1/20 a@sluperficie di calpestio.

3 Vengono inoltre esclusi dal computo delle cubaiurelumi delle sovrastrutture tecni-
che (ascensori, vasi di espansione degli impiantniti, serbatoi idrici, canne fumarie o di
esalazione e di ventilazione, vano scala al disa@lle linee di gronda, pannelli solari) ed i
sottotetti, che presentino contemporaneamentel gggjuenti requisiti:
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a) assenza di tramezzature e/o partizioni interne;

b) abbiano un’altezza media inferiore a cm 175;

€) non siano accessibili tramite una scala fissa;

d) non abbiano aperture in falda a raso tetto (lucgrdadimensioni superiori a cm. 60
x 60 ogni 60 mq. di falda;

e) non abbiano abbaini di dimensioni superiori a cehx®0 ogni 60 mq;

f) non abbiano balconi, finestre e/o porte-finestiie pareti verticali esterne;

g) assenza e non predisposizione degli impianti idratario, termico, di condiziona-
mento, etc, € consentito solamente installare Emp elettrico necessario per
un’iluminazione artificiale.

In carenza anche di uno solo dei requisiti sopdicati i sottotetti rientrano nel conteggio
della cubatura.

(N.B. il fatto di rientrare nel conteggio della @aibra non conferisce automaticamente ai sot-
totetti la qualifica di agibilita se contemporanesue non esistono anche i requisiti urbanistici
e igienico-sanitari specifici richiesti per la sap

4 L'altezza media di sottotetto € determinata coamporto tra il volume del sottotetto
(pavimento-estradosso solaio di copertura) e |l dello stesso al lordo dei muri peri-
metrali.

5 Risulta escluso dal computo delle cubature il n@uavente destinazione esclusivamente
ad autorimessa privata e superficie utile non soperl 10 mq per ogni 100 mc di volume
residenziale realizzato nella stessa proprietahgunon sia gia destinata ad autorimessa pri-
vata 0 ad uso cantina, centrale termica od altali@ destinazione tecnica interessanti diret-
tamente ed espressamente l'edificio, la supedieiepiano terreno, o parte di essa, con rife-
rimento ai disposti del comma n.2 del presentiecot

Tutti questi manufatti, ove concedibili ed ancorefrcolati allesclusivo servizio della resi-
denza senza permanenza continuativa di personerayr per non essere conteggiati nel
calcolo del volume, rispettare rigorosamente tlgtearatteristiche dei “bassi fabbricati” di
cui le prescrizioni relative sono definite dallats, comma 7, delle presenti N.T.A.

6 Per volume esistente si intendono gli spazi copeshiusi su quattro lati, gli spazi coper-
ti e chiusi su tre lati per almeno il 60% del patr, composti da strutture fisse e tipologi-
camente consolidate e che presentino requisitiadiléa e di durata, con struttura portante
vincolata al suolo tramite fondazioni, regolaraitttira del tetto e manto di copertura. Sono
esclusi dal calcolo del volume esistente tuttisgiazi aperti da due lati, i porticati, i terrazzi
esterni, le logge, gli spazi che contengono impi&chici, gli spazi di sottotetto che non pre-
sentano requisiti di abitabilita e le caratterlsticlefinite al precedente punto 3, gli spazi chiu-
si da lamiere, da plastiche e murici di recentécadione e i bassi fabbricati accessori costi-
tuenti servizio complementare, funzionale ad es@usso dell'edificio principale.

Articolo 14 - Altezza dei fabbricati.

1 L'altezza della costruzione, & quella commutsdcondo le modalita previste dal Regola-
mento Edilizio vigente.

Nelle aree oggetto di strumenti urbanistici es@gutome conseguenze delle principali quote
planoaltimetriche, definite in sede progettuales phesuppongono un rimodellamento o una

-10 -
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sistemazione del terreno, la linea di spiccato, lpanisurazione dell'altezza massima delle
fronti, & determinata non dallandamento originaté terreno naturale, ma da quello di livel-
lamento progettuale.

2 Le altezze massime consentite sono precisatea imeéigl caratteristici di intervento
riferiti alle singole zone.

3 Per gli edifici residenziali esistenti al 30/09989 data di adozione del progetto prelimi-
nare della variante n°7, qualora fossero oggettiatdivento di ristrutturazione edilizia per
un recupero ad uso residenziale, al solo fine égadre le altezze interne al limite minimo di
mt 2,70, essi potranno presentare variazioni riepaffaltezza preesistente non superiore a
metri 1,00 senza verifica degli indici di densitéligia, purché venga rispettato il numero dei
piani preesistenti. Qualora lintervento riguandiionmobile gia con destinazione d'uso diver-
sa da quella residenziale, se non si modifica @@ (pianta, altezza, ...) e ricuperabile in
toto senza verifica degli indici di densita ediizise si effettuano modifiche della sagoma
(pianta, altezza, ecc.) dovra essere verificatafdormita con gli indici di densita edilizia e
rapporto di copertura previsti dalla normativazdina.

‘ Articolo 14bis - Altezza dei fronti della costruzime (Hf).

Per la definizione dellAltezza dei fronti della stouzione si rinvia al Regolamento Edilizio
vigente.

Articolo 15 — Allineamenti e distanze.

1 Il P.R.G.C. prescrive gli alineamenti ediliznigo le strade pubbliche o aperte al pubbli-
co transito, lungo i confini di zona; alcuni allamenti sono indicati in planimetria.
2 Per le strade provinciali, comunali e vicinali j[2ie non hanno precise indicazioni di al-
lineamento nella planimetria di P.R.G.C., ai seéle$D.M. 1.4.1968 e 2.4.1968 integrati dal
D.P.R. 16.12.1992 n.495 come modificato d&.R. 26.04.1993 n.147, valgono le se-
guenti norme:
a) nell'edificazione fuori del perimetro degli easamenti previsti dal P.R.G.C., devono
essere rispettate le seguenti distanze a pdeireonfine stradale e da misurarsi in pro-
iezione orizzontale: mt 30 per strade provincial;20 per strade comunali extraurbane
a carattere locale; mt.10 per strade vicinali, palde di bonifica. Inoltre nella costruzio-
ne o ricostruzione di muri di cinta, di qualsiagtura e consistenza, lateralmente a strade
provinciali, comunali e vicinali la distanza danfine stradale non potra essere infe-
riore a mt.3.00.
b) In corrispondenza di incroci, allesterno dehtte abitato le fasce di rispetto sono in-
crementate dallarea determinata dal triangolotavéne lati sugli allineamenti di distac-
co la cui lunghezza, a partire dal punto di ireeiene degli alineamenti stessi, sia ugua-
le al doppio delle suddette distanze minime affgralle rispettive strade ed il terzo lato
costituito dalla retta congiungente i due punteast
c) Nelle aree di espansione la distanza fra gli edficil confine stradale deve rispettare
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3

guanto previsto dalle tavole di P.R.G.C. con unmondi mt 6.

d) Le prescrizioni del presente comma conservarorta efficacia anche in assenza o
carenza di puntuale indicazione cartografica.

Per l'edificazione i fabbricati devono rispettare distanza (D) minima fra loro, misu-

rata in proiezione orizzontale, secondo quantoeegu

4

a) in centro storico per le operazioni di resta@rdi risanamento conservativo e per le
eventuali ristrutturazioni, le distanze tra glifiednon possono essere inferiori a quelle
intercorrenti tra 1 volumi edificati preesistentpmputati senza tenere conto di costru-
zioni aggiuntive di epoca recente e prive di k&alstorico, artistico o ambientale (art.9
D.M. 2.4.1968).

b) in tutte le altre zone edificabili la distanminima fra pareti finestrate e pareti di edi-
fici antistanti € di mt 10 con eccezione per idbafabbricati per i quali valgono le norme

di cui al successivo comma 7.

In mancanza di edificio fronteggiante i nuovi febati devono essere edificati ad una di-

stanza minima di 5 mt dai confini salvo i casiun kaltezza degli stessi sia superiore a 10 mt.:
in questo caso la distanza dovra essere pari deliditezza .

5

E’ ammessa l'edificazione con distanza dai comfieriore a quella prescritta, in presen-

za di atto costitutivo di servitu non revocabilé fdado confinante trascritto alla Conservato-
ria dei Registri Immobiliari.

6

7

L'edificazione sul confine € comungue concessiusisamente nei seguenti casi:

a) l'edificio venga realizzato a termini dellat77 del Codice Civile in aderenza ad altro
edificio gia realizzato sul confine;

b) I'edificio venga contestualmente realizzato amtinuita ad altro proseguente sul terre-
no confinante. In questo caso dovra essere prodatadaavola progettuale specifica che
evidenzi I'insieme complessivo della realizzazipnevista;

c) l'edificio venga realizzato sul confine previssanso del proprietario del fondo confi-
nante risultante da un atto costitutivo di serwitdatto come sopra prescritto.

Nelle zone edificabili previste dal P.R.G.C., dowm in contrasto con le presenti norme,

e ammessa la costruzione a confine o con distafedore a quella prescritta con esclusione
dei lati fronteggianti aree di interesse pubbldohassi fabbricati o tettoie, al servizio dei fab-
bricati principali, previo assenso dei terzi int=@&i concesso con scrittura privata ovvero, in
aderenza di fabbricati a confine in analoghe camowlizaventi le seguenti caratteristiche:

a) altezza misurata sul confine predetto non sape@d metri 2.50, misurati dal piano
del terreno sistemato dellarea costruenda fifmtedldosso del solaio di copertura e
guest'ultima, se a falde, potra avere un'altezzssime al colmo di metri 3.00 purché l'al-
tezza media interna non risulti eccedente meif;2

b) distanza dal fabbricato principale e da altobfécati viciniori, che non siano bassi fab-
bricati, superiore a metri 5.00;

) in ogni caso dovranno essere rispettati glicindli P.R.G.C. prescritti per ciascuna
zona edificabile con l'eccezione di quanto preuiibprecedente articolo 13, comma 5.

8 Per la definizione delle distanze di cui al btalel presente articolo si rinvia al Regolamen-
to Edilizio vigente.

9 La distanza di una costruzione da una strada pse€re derogata in caso di ampliamento di
edifici esistenti, mantenendo il filo di fabbricaze esistente.
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10 Al fine di ottenere un migliore inserimento defiaove costruzioni nel conteso edificato
potra essere consentito o prescritto un allineaonéegli edifici sul fronte strada comportante
una distanza Ds diversa da quella stabilita.

11 Qualora l'applicazione degli indici di densita lzih lo consentano, € ammessa la soprae-
levazione degli edifici esistenti che non rispettédistanze dai confini Dc e dalle strade Ds,
purche venga garantito il rispetto della distanzpdd ad almeno mt. 10 in caso di confron-
tanza fra pareti finestrate e pareti di edificistanti.

Articolo 15bis — Distanza daqgli elettrodotti.

1 llterritorio comunale di Moretta € attraversatoealettrodotti la cui potenza e di 132 kV
e di 15 kV rispettivamente gestiti da TERNA e daEEN

2 In corrispondenza degli elettrodotti devono esggeviste delle fasce di rispetto dai fab-
bricati adibiti ad abitazione, o ad altra attivitie comporti una presenza di persone per un
tempo superiore a quattro are

3 Queste fasce sono inedificabili e non adibililiadtivita che abbiano le caratteristiche di
cui sopra.

4  Allo stesso modo la distanza di rispetto dalldifpatensione di una cabina o da una sot-
tostazione elettrica deve essere uguale a queNasfat per la piu alta tra le tensioni presenti
nella cabina o sottostazione stessa.

5 Le fasce dirispetto e la distanza di prima apgirnazione (Dpa) sono fissate dai gestori
dei tratti di rete in ottemperanza al D.M. 29 magg@08.

Articolo 15ter — Fasce di rispetto dai depuratori.

Fatto salvo quanto prescritto dalle competenti @atin sede di autorizzazione dell'attivita,
in una fascia di 100 m. dagli impianti di depura&ali acque reflue civili € vietata la costru-
zione di nuovi edifici e sono consentiti sugli @diésistenti gli interventi di manutenzione or-
dinaria e straordinaria, di restauro e risanameatgservativo, di ristrutturazione edilizia con
esclusione di ogni ampliamento, fatta eccezione Ipercostruzioni a diretto servizio

dellimpianto stesso.

Articolo 16 - Decoro dell'ambiente urbano.

1 Tutte le aree libere da costruzioni allinternaidscun lotto devono essere conveniente-
mente sistemate a verde e pavimentate secondooquagitato nelle presenti norme relati-
vamente alle diverse zone d'intervento.

2 Nelle sistemazioni esterne sono consentiti monii terra con possibilita di modifica-
zioni dellandamento naturale del terreno purché&essun caso si realizzino pendenze supe-
riori al 10% valutate quale dislivello tra quotiacanfine della proprieta (quota marciapiede
0, in assenza di esso, quota strada) e quotaad®l pistemato attorno il fabbricato costruito.
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3 Ogni fabbricato e la propria area di pertinenzeode, a cura e spese della proprieta,
mantenere il decoro richiesto dall’ambiente urbareui risultano inseriti.

4 |l Sindaco ha facolta di imporre alle proprietéenessate, quegli interventi di manuten-
zione (rifacimento intonaci, zoccolature, colordacciate, pulizia o riordino delle aree libe-
re ecc.) ritenuti necessari al mantenimento debiedellambiente urbano.

5 Nelle zone residenziali, per la costruzione dnafatti complementari quali pensiline,
tettoie, bassi fabbricati, ricoveri per attreeac. dovranno, di norma, essere impiegati mate-
riali tradizionali con esclusione di ondulati in tede plastichedi lamiere zincate e/o fibroce-
mento.

Articolo 16 bis — Gestione dei rifiuti urbani.

1 Come previsto dalla legislazione regionale nel ®Begionale di Gestione dei Rifiuti Urba-
ni e dai Programmi Provinciali di Gestione dei Rifilurbani nonché allart. 205 del D.Igs. 3
aprile 2006 n. 152, relativo alla percentuale dcadta differenziata da assicurarsi da parte dei
comuni, il Comune di Moretta ha individuato indmizpecifici per la gestione dei rifiuti urba-
ni volti a soddisfare le previsioni di legge.

2 Per quanto richiesto dallart. 4 della L.R. 24/X02 n. 24 e dalla D.G.R. 1 marzo 2010 n.
32-13426, con il presente articolo si formulanaiteci atti alla localizzazione e al posiziona-
mento nel territorio Comunale dei punti di confezirto finalizzati alla raccolta dei rifiuti.
Considerate le caratteristiche geomorfologicheteleeéno nel territorio comunale, la raccolta
dei rifiuti dovra avvenire per mezzo di contenitpoisizionati a livello stradale.

3 Questi contenitori dovranno essere raggruppatimemsionati (in numero), relativamente
alla classificazione del rifiuto (organico, genericarta, plastica, vetro, metallo, etc.) in rela-
zione al numero di famiglie utenti insediate inraggio definito dal Regolamento Comunale e
al numero dei prelievi previsto.

Il Comune dispone inoltre di una specifica Areatidata ad “isola ecologica” individuata
nellelaborato D3 - tav. 4 con la sigla “I” e deter all'art. 40 delle presenti N.T.A.

Lo smaltimento definitivo dei rifiuti sara effettioadalla ditta incaricata e avverra nei luoghi
concordati, con le modalita e i mezzi periodicareat@finiti negli appalti pubblici previsti.

Articolo 16 ter — Risparmio idrico e riutilizzo delle acque meteoriche.

1 Come previsto dal comma 1 lettera d) dell'art. #46D.Igs. 152/2006, il comune si prefig-
ge di promuovere linformazione e la diffusionemditodi e tecniche di risparmio idrico dome-
stico e nei settori industriale, terziario ed agjoc

2 Come previsto dal comma 1, lettera g) dello stesgoolo, nei nuovi insediamenti previsti
dovranno applicare le prescrizioni, i criteri eigtlirizzi nazionali e regionali vigenti, al fine d
ridurre e razionalizzare i consumi di acqua e djlioviare le condizioni di sostenibilitam-
bientale dell'utilizzo delle risorse idriche, inrfiaolare dovra essere prevista l'installazione di
contatori singoli per ogni unita immobiliare (o p@ngola utenza), in tuttidasi di realizza-
zione di unita immobiliari, qualunque sia la destione d’uso, si dovranno dotare tutte le
nuove costruzioni con sistemi di separazione e @gliamento in apposite cisterne di idonea
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capacita delle acque meteoriche, affinche le stsiase destinate al riutilizzo nelle aree verdi
di pertinenza.

3 Come previsto dal comma 2 (dellart. 146 del D.y$2/2006), compatibilmente con le ri-

sorse finanziarie disponibili, i Comune provvederalotarsi di reti duali al fine di rendere

possibili appropriate utilizzazioni di acque ancloa potabili.

4 Ove gia queste reti siano disponibili la realizaagi dei nuovi insediamenti & subordinata
alla previsione, nel progetto, dellinstallazioniecdntatori per ogni singola unita abitativa,

nonché del collegamento alle reti stesse.

Articolo 16 quater — Misure di mitigazione e compegazione ambientale.

1 Tutte le nuove realizzazioni dovranno prevederenéét misure di mitigazione e compensa-
zione con 'ambiente circostante per mezzo di gieni progettuali che utilizzino e valorizzi-
no il verde, realizzato con essenze autoctonehBipin macchie, siepi, etc.

2 In particolare questi spazi di ricucitura dovramiguardare i confini con gli spazi liberi an-
cora destinati a scopi agricoli e costituire fillda aree coltivate e concimate e/o destinate
allallevamento animale.

3 L'elaborato grafico di cui sopra, espresso in ymecHica tavola progettuale, fara parte in-
tegrante del progetto volto allottenimento dedlot abilitativo per la realizzazione dellopera.

Articolo 17- Tipi di intervento per tutte le destinazioni d'uso.

Le tipologie di intervento individuate dall'art. 13R. 56/77 e s.m.i. e art. 3 D.P.R. 380/2001
e s.m.i., con specifico riferimento ai dettaglicdi alla Circolare regionale n° 5/SG/URB del
27.4.84 sono:

1. MANUTENZIONE ORDINARIA

1.1. - Definizione
"Le opere di riparazione, rinnovamento e sostitoeiodelle finiture degli edifici e quelle ne-
cessarie ad integrare o mantenere in efficienzianglanti tecnici esistenti, purché non com-
portino la realizzazione di nuovi locali né nfatie alle strutture od all'organismo edili-
zio" (L.R. n.56/77, art.13)
La manutenzione ordinaria € sostanzialmente ltaiva mantenere in efficienza gli edifici.
Consiste, quindi, in interventi di riparazioneynovamento e parziale sostituzione delle fini-
ture degli edifici (intonaci, pavimenti, infissi,amto di copertura, ecc.), senza alterarne i carat-
teri originari né aggiungere nuovi elementi.
Sono altresi ammessi la sostituzione e l'adeguandegli impianti tecnici esistenti, purché
cio non comporti modificazioni delle strutture olldeganismo edilizio ovvero la realizza-
zione di nuovi locali.
Qualora gli stessi interventi vengano eseguitiraftdo i caratteri originari degli elementi e-
sterni 0 delle parti comuni degli edifici - mddindo, cioe, tecniche, materiali, colori - essi
sono da considerarsi interventi di manutenzioresostlinaria.
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Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziorinaria € essenzialmente rivolta a mante-
nerli in efficienza, mediante interventi di ripai@ze, di rinnovamento e di sostituzione delle
finiture.

1.2. - Procedura
Per gli interventi di manutenzione ordinaria, odgntranti nella “attivita edilizia libera” non
richiesto il permesso di costruire o la D.l.A..
Gli interventi previsti per gli immobili vincolatii sensi del D. Lgs.vo 22 gennaio 2004 n. 42
e s.m.i. (Codice dei Beni Culturali e del Paesagsamo subordinati al parere favorevole del-
le competenti Soprintendenze ed organi regionali.

1.3. - Elenco delle opere ammesse riferite acppal elementi costitutivi degli edifici
a) Finiture esterne
Riparazione, rinnovamento, e sostituzione parziadle finiture degli edifici purché ne siano
conservati i caratteri originari; tra queste: pukt delle facciate; riparazione e sostituzione
parziale di infissi e ringhiere; ripristino paie della tinteggiatura, di intonaci e rivestimen
ti; riparazione e sostituzione di grondaie, pllineacomignoli; riparazione, coibentazione e
sostituzione parziale del manto di copertura.
b) Elementi strutturali
Riparazione e sostituzione parziale dellorditizaosidaria del tetto, con mantenimento dei
caratteri originari.
c) Finiture interne
Riparazione e sostituzione delle finiture, purclelenparti comuni a piu unita immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc.) siano mantiercaratteri originari.
d) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari
Riparazione, sostituzione e parziale adeguameritopitinti ed apparecchi igienico-sanitari.
e) Impianti tecnologici e relative strutture e vldecnici
Riparazione, sostituzione e parziale adeguamerdgli ichpianti e delle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisiypurché tali interventi non comportino altera-
zione dei locali, aperture nelle facciate, mod#ioae o realizzazione di volumi tecnici.
Per quanto concerne gli edifici a destinazionedpttiva e commerciale, sono ammesse la ri-
parazione e la sostituzione parziale di impiagtnblogici, nonché la realizzazione delle ne-
cessarie opere edilizie, sempreché non compontadifiche dei locali, né aumento delle
superfici utili.

2. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

2.1. - Definizione
"Le opere e le modifiche necessarie per rinnovamostituire parti anche strutturali degli e-
difici, nonché per realizzare o integrare i serigignico-sanitari e gli impianti tecnici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle sitgunita immobiliari e non comportino modi-
fiche delle destinazioni d'uso” (L.R.n.56/77, a).1
La manutenzione straordinaria & volta a mantenerefficienza gli edifici, realizzando inter-
venti che non comportano modificazioni della tigpég dei caratteri costitutivi e dell'assetto
distributivo originali del fabbricato e delle uniamobiliari, né mutamento delle destinazioni
d'uso.
Sono ammessi interventi sistematici relativi alitdre esterne, con possibilitd di sostituzione
delle stesse con elementi congruenti con i caraftiginari.
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Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzabdificando i caratteri originari degli edifici
sono considerati di manutenzione straordinari&ghgoin questi casi si rende necessario veri-
ficarne la conformita alla normativa edilizia.
Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni diipéinitate delle strutture, anche portanti, e
linstallazione ed integrazione degli impianti igieo-sanitari e tecnici, senza alterazione di
volumi e superfici.
Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitadei relativi disimpegni, sono consentite limi-
tate modificazioni distributive, purché strettangenbnnesse all'installazione dei servizi, qua-
lora mancanti o insufficienti. Inoltre, sono comgeeella manutenzione straordinaria le opere
che comportano modeste modificazioni interne sithgola unita immobiliare, quali la rea-
lizzazione o [leliminazione di aperture e di phmtitate delle tramezzature, purché non ne
venga modificato l'assetto distributivo, né essafsizionata od aggregata ad altre unita im-
mobiliari.
Per quanto riguarda gli edifici a destinazione dopittiva e commerciale, la manutenzione
straordinaria comprende [installazione di impidgatnologici e la realizzazione di impianti
e opere necessari al rispetto della normativa sutela dagli inquinamenti e sulla igienicita
degli edifici e la sicurezza delle lavorazioni, geenche non comportino aumento delle super-
fici utili di calpestio, né mutamento delle destimeni d'uso. | relativi volumi tecnici potranno
essere realizzati, se necessario, allesternceedifitio, purché non configurino incremento
della superficie utile destinata all'attivita prétiiza 0 commerciale.
Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziotraosdinaria comprende sia il rinnovamento
e la sostituzione parziale degli elementi straiigia la nuova formazione delle finiture e-
sterne.

2.2. - Procedura
Per la realizzazione di interventi di manutenziosteaordinaria € necessaria la presentazione
di S.C.I.LA., permesso di costruire e/o comunicazidmt. 6 comma 2 D.P.R. 380/2001 e
s.m.i..
Per la realizzazione di interventi di manutenzios&raordinaria, negli immobili soggetti ai
vincoli previsti dal D. Lgs.vo 22 gennaio 2004 2. & s.m.i. (Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio) lintervento & subordinato al pareverfavole delle competenti Soprintendenze
ed Organi regionali.
E’ fatto obbligo di presentazione di D.l.A. ancher interventi di manutenzione straordinaria
riferiti a singoli manufatti.

2.3. - Elenco delle opere ammesse riferite acjpal elementi costitutivi degli edifici.
a) Finiture esterne
Rifacimento e nuova formazione di intonaci e eshmenti; tinteggiatura; sostituzione di
infissi e ringhiere; coibentazione e rifacimetdtale del manto di copertura.
b) Elementi strutturali
Consolidamento, rinnovamento e sostituzione dliti fimitate di elementi strutturali degra-
dati. E' ammesso il rifacimento di parti limitaté muri perimetrali portanti, qualora siano
degradate, purché ne siano mantenuti il posiziontorei caratteri originari.
c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras
Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estequalora siano degradate, purché ne sia-
no mantenuti il posizionamento ed i caratteriioeg. Non € ammessa l'alterazione dei pro-
spetti né l'eliminazione o la realizzazionapkerture.
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d) Tramezzi e aperture interne
Realizzazione o eliminazione di aperture intermnk garti limitate della tramezzatura, purché
non venga modificato l'assetto distributivo deltanmmobiliare, né venga frazionata o ag-
gregata ad altre unita immobiliari.
Sono ammesse limitate modificazioni distribupteché strettamente connesse alla realizza-
zione dei servizi igienico-sanitari, qualora marican insufficienti, nonché dei relativi disim-
pegni.
Per quanto concerne gli edifici a destinazion@dpttiva e commerciale sono ammesse le
modificazioni distributive conseguenti all'inséalione degli impianti di cui al punto g) e alla
realizzazione degli impianti e delle opere neagssa rispetto della normativa sulla tutela
degli inquinamenti, nonché sulla igienicita silurezza degli edifici e delle lavorazioni.
e) Finiture interne
Riparazione e sostituzione delle finiture deli@rtpcomuni.
f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari
Installazione ed integrazione degli impianti e dervizi igienico-sanitari.
g) Impianti tecnologici e relative strutture velumi tecnici
Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. | volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio e non devonongportare alterazioni dellimpianto strutturale
e distributivo dello stesso.
Per quanto concerne gli edifici a destinazionedpttiva e commerciale, € ammessa linstal-
lazione di impianti tecnologici, nonché la rezdizione degli impianti e delle opere necessa-
ri al rispetto della normativa sulla tutela dagtjuinamenti e sulligienicita e la sicurezza degli
edifici e delle lavorazioni, purché non comporteiamento delle superfici utili di calpestio
né mutamento delle destinazioni d'uso.
| volumi tecnici relativi possono essere realizzaéi necessario, allesterno dell'edificio, pur-
ché non configurino incremento della superficiéle udestinata all'attivita produttiva o com-
merciale.

3. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

3.1. - Definizione
"Gli interventi rivolti a conservare l'organismoil&ib e ad assicurare la funzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispa¢gli elementi tipologici, formali e struttu-
rali dellorganismo stesso, ne consentano degtimad'uso con essi compatibili. Tali inter-
venti comprendono il consolidamento, il ripristieadl il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, linserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle esigenze
delluso, l'eliminazione degli elementi estranbpganismo edilizio" (L.R. n.56/77, art. 13).
Nell'ambito della definizione predetta si distingoodue tipi di intervento:

3.1.1 - Il restauro conservativo, finalizzato piralmente alla conservazione, al recupero
e alla valorizzazione dei caratteri degli iedifli interesse storico artistico, architettanic
0 ambientale.
Il restauro conservativo € rivolto alla conservaeialei caratteri tipologici, strutturali, formali
e ornamentali dellopera e alleliminazione defjgiante e superfetazioni che ne snaturano il
significato artistico e di testimonianza storica.nDrma tali interventi devono essere eseguiti
con l'impiego di materiali originari e di tecnichpecifiche di conservazione e di ricostruzio-
ne, secondo i principi della scienza e dellartereistauro. Gli interventi di restauro possono
essere finalizzati anche alla modificazione dedlatiiazione d'uso degli edifici purché la nuo-
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va destinazione - ammessa dagli strumenti urbanistia compatibile con i caratteri tipolo-
gici, formali e strutturali dellorganismo edilizi®ono soggetti a restauro anche i manufatti
isolati e gli elementi architettonici di valor®gco, ambientale, documentario, (come porta-
li, archi, pozzi, scale, balconi, loggiati, abbazamini, affreschi ed elementi decorativi di fac-
ciate, pavimentazioni, ecc.) anche se il tipo ternvento consentibile, sullintero edificio sia
diverso dal restauro.

3.1.2 - Il risanamento conservativo, finalizzatoegupero igienico e funzionale di edifici
per i quali si rendono necessari il consolidamentdintegrazione degli elementi strutturali e
la modificazione dell'assetto planimetrico, ancba limpiego di materiali e tecniche diver-
se da quelle originarie, purché congruenti comattari degli edjfici.
Gli interventi di risanamento conservativo possessere finalizzati anche alla modificazione
della destinazione d'uso degli edifici purché lavaidestinazione - ammessa dagli strumenti
urbanistici - sia compatibile con i caratteri ggici, formali e strutturali dellorganismo edi-
lizio.
Qualora gli interventi di risanamento conservatprevedano di apportare agli edifici, specie
nel caso di cambio di destinazione d'uso, modifditipo tecnico-funzionale (altezze minime
dei locali, norme igieniche, illuminotecniche, gaesse potranno essere consentite nel rispet-
to degli indici urbanistici ed edilizi previsti periascuna zona dal P.R.G.C.

3.2 - Procedura
Gli interventi di restauro e di risanamento conadve sono soggetti al permesso di costruire
o alla presentazione di S.C.I.A.
In tutti gli altri casi gli interventi di restaure di risanamento conservativo sono soggetti al
rilascio del permesso di costruire condizionatpaakre favorevole delle competenti Soprin-
tendenze o organi regionali per gli immobili sogoait vincoli delle leggi sopra citate. Quan-
do gli interventi comportano anche il mutamentdaddestinazione d'uso, la domanda deve
indicare espressamente sia la destinazione indtoquella prevista e la realizzazione
dellintervento nel suo insieme é soggetta a pssmdi costruire.

3.3. - Elenco delle opere ammesse riferite acjali elementi costitutivi degli edifici.
a) Finiture esterne per interventi tipo 3.1.1
Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qura cid non sia possibile, sono ammessi il rifa-
cimento e la sostituzione delle stesse con ligi materiali e tecniche originarie, o ad es-
se affini, volti alla valorizzazione dei carattdgll'edificio, Non € comunque ammesso limpo-
verimento dellapparato decorativo.
Finiture esterne per interventi tipo 3.1.2
Ripristino, sostituzione e integrazione delle tfine da eseguirsi con l'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dafatteri dell'edificio e alla salvaguardia di
elementi di pregio. Non &€ comunque ammesso lirepmento dellapparato decorativo.
b) Elementi strutturali per interventi tipo 3.1.1
Ripristino e consolidamento statico degli elemstmutturali.
Qualora cid non sia possibile a causa delle camdizli degrado, € ammessa la sostituzione
degli stessi limitatamente alle parti degradate bimpiego di materiali e tecniche con-
gruenti con i caratteri dell'edificio. E' ammessafacimento di parti limitate di muri perime-
trali portanti, qualora siano degradate, purchsismeo mantenuti il posizionamento e i carat-
teri originari.
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Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiohet, di sagoma e dei prospetti, né alte-
razioni delle pendenze delle scale, delle quotd dazzontamenti e delle quote di imposta e
di colmo delle coperture. Ricostruzione di partetdimenti strutturali crollate, in osservanza
dei suddetti criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti aragi verticali e orizzontali e di parti comuni
dell'edificio (scale, androni, logge, portici, ecc.

Elementi strutturali per interventi di tipo 3.1.2

Ripristino e consolidamento statico degli elemstmutturali.

Qualora cid non sia possibile a causa delle candizii degrado, sono ammesse la sostituzio-
ne e la ricostruzione degli stessi, limitatamealle parti degradate o crollate. E’ ammesso |l
rifacimento di parti limitate di muri perimetralopanti qualora siano degradate o crollate,
purché ne sia mantenuto il posizionamento originRevono essere impiegati materiali e
tecniche congruenti con i caratteri dell'edifisenza alterazione della tipologia e salvaguar-
dando gli elementi di pregio. Per documentate rsitéestatiche o per mutate esigenze d'uso,
sono ammesse modeste integrazioni degli elemieattigrali, purché siano impiegati mate-
riali e tecniche compatibili con i caratteri delifcio. E’ esclusa, comunque, la realizzazione
di nuovi orizzontamenti, qualora comporti aumengétiadsuperficie utile. Non sono ammesse
alterazioni volumetriche, planimetriche e di sagpatheccezione di quelle relative all'installa-
zione degli impianti tecnologici di cui al puntg, gné alterazioni delle pendenze delle scale,
delle quote degli orizzontamenti e delle quotengiosta e di colmo delle coperture.

¢) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras(per interventi di tipo 3.1.1)

Restauro, ripristino e valorizzazione degli edathoriginari.

E’ ammesso il rifacimento di parti limitate di taomamenti esterni qualora siano degradate o
crollate; purché ne siano mantenuti il posizionaimesd i caratteri originari. Non e ammessa
l'alterazione dei prospetti; tuttavia € consentitoipristino di aperture originarie o I'elimi-
nazione di aperture aggiunte.

Murature perimetrali, tamponamenti e aperture as{per interventi di tipo 3.1.2)

Ripristino e valorizzazione dei prospetti neltao unitarieta.

Parziali modifiche sono consentite nel rispetto aairatteri originari. E’ ammesso |l rifaci-
mento di parti limitate di tamponamenti esternialgra siano degradate o crollate, purché ne
sia mantenuto il posizionamento.

d) Tramezzi e aperture interne (per interventipdi 8.1.1)

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cartgolare attenzione per quelli caratteriz-
zati dalla presenza di elementi architettonideeorativi di pregio, quali: volte, soffitti, pa-
vimenti, affreschi. Tuttavia, per mutate esigenz®ionali e d'uso, sono ammesse la realizza-
zione e la demolizione di tramezzi nonché l'apertuia chiusura di porte nei muri portanti,
anche per l'eventuale aggregazione e suddivisiomeitd immobiliari nel rispetto dei caratte-

ri compositivi degli ambienti, senza alterare eletharchitettonici di pregio, né modificare
limpianto distributivo dell'edificio con particala riguardo per le parti comuni.

Tramezzi e aperture interne (per interventi di Gob.2)

Ripristino e valorizzazione degli ambienti intercn particolare attenzione per quelli caratte-
rizzati dalla presenza di elementi architettonidexorativi di pregio, quali: volte, soffitti e
pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutageese funzionali e d'uso, modificazioni
dellassetto planimetrico che non interessin@lgimenti strutturali, ad eccezione della rea-
lizzazione ed eliminazione di aperture nei murirt@oti. Sono ammesse le aggregazioni e le
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suddivisioni di unita immobiliari purché non alter limpianto distributivo dell'edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni.
e) Finiture interne (per interventi di tipo 3.1.1)
Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qara cid non sia possibile, sono ammessi il rin-
novamento e la sostituzione delle stesse con émapdi tecniche e materiali originari (o ad
essi affini), tendenti alla valorizzazione dei ¢tea dell'edificio con particolare riguardo alle
parti comuni. Non &€ comunque consentito l'impawerito dellapparato decorativo.
Finiture interne (per interventi di tipo 3.1.2)
Ripristino di tutte le finiture. Qualora cid noragbossibile, € ammesso il rinnovamento e la
sostituzione delle stesse con limpiego di maiezigécniche congruenti con i caratteri dell'e-
dificio e tendenti alla valorizzazione degli elemeah pregio, con particolare riguardo alle
parti comuni. Non &€ comungque ammesso limpoverimdetl'apparato decorativo.
f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari (pettititipi di intervento)
Realizzazione e integrazione degli impianti e @evizi igienico-sanitari, nel rispetto delle li-
mitazioni di cui ai precedenti punti b) e d).
g) Impianti tecnologici e relative strutture e wwi tecnici (per interventi di tipo 3.1.1)
Installazione degli impianti tecnologici e delldatese reti, nel rispetto dei caratteri distributi
vi, compositivi e architettonici degli edifici.vlolumi tecnici relativi devono essere realizzati
allinterno dell'edificio, nel rispetto delle preoni suddette e con particolare riguardo per i
percorsi orizzontali e verticali e per le parti com
Impianti tecnologici e relative strutture e volumacnici (per interventi di tipo 3.1.2)
Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti.
| volumi tecnici devono essere realizzati allintedell'edificio e non devono comportare alte-
razioni dello impianto strutturale e distributivelld stesso. Per quanto concerne gli edifici a
destinazione produttiva o commerciale, e* ammel§sstallazione di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e dellerepgecessari al rispetto della normativa sulla
tutela dagli inquinamenti e sulligienicita’ e lausezza degli edifici e delle lavorazioni, purché
non comportino aumento delle superfici utili dilpesstio. | volumi tecnici relativi possono
essere realizzati all'esterno dell'edificio purobé configurino un incremento della superficie
utile destinata all'attivita produttiva o commatei

4. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

4.1. - Definizione
"Gli interventi rivolti a trasformare gli organismedilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizutto o in parte diverso dal prece-
dente. Tali interventi comprendono il ripristindaosostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e linsmento di nuovi elementi ed impianti.” (L.R. n.
56/77, art. 13).
La ristrutturazione e volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazio-
ne edilizia e di uso, mantenendone, tuttavia,feedsioni e salvaguardandone caratteri, tipo-
logie ed elementi di pregio.
Al fine di consentire un maggiore controllo dellsformazioni urbanistiche in relazione
allentitd dellintervento si distinguono due tipristrutturazione:

4.1.1 - Ristrutturazione edilizia di tipo A.
E’ riferita ad interventi che, pur in presenza didificazioni, integrazioni e sostituzioni di e-
lementi anche strutturali non configurino aumeitiaumi. Questo tipo di ristrutturazione e
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previsto quando si voglia assicurare, per ragiombiantali o strutturali, i mantenimento
dellimpianto originario dell'edificio o qualora sntendano escludere trasformazioni urbanisti-
che di rilievo o maggiori carichi urbanistici. Cénristrutturazione edilizia di “tipo A” non e
consentito modificare le quote degli orizzontamesistenti e il posizionamento delle scale.

4.1.2 - Ristrutturazione edilizia di tipo B.

Sono interventi in cui sono ammesse anche variediguperficie utile e recupero di volumi.
Questo tipo di ristrutturazione €& previsto qualooa si ritenga necessario conservare lim-
pianto originario dell'edificio ovvero si intendaresentire l'incremento delle superfici utili ov-
vero il riutilizzo dei volumi esistenti destinad aisi diversi.

La ristrutturazione di tipo B riguarda tutti i fadicati compresi quelli di impianto tipologico
rurale, di cui si ammette il recupero degli spawerti (fienili, porticati, loggiati, ecc.) man-
tenendo gli elementi costruttivi strutturali caeaizzanti.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono esseralizzati alla modificazione della destina-
zione d'uso, purché la nuova destinazione presiataompatibile con quanto disposto dagli
strumenti urbanistici vigenti e con le caratteciséi strutturali degli edifici.

Nel caso di interventi di ristrutturazione edilidatipo B si dovra sempre rispettare lo stan-
dard a parcheggio privato pari a 10 mg ogni 100dnosolume residenziale esistente e di 1
mqg/mq di superficie utile commerciale individuata.

4.1.3. - Il D.P.R. 6 giugno 2001 — n° 380 e s.(f.esto Unico delle disposizioni legisla-
tive e regolamentari in materia edilizia) specifdae “Nell’ambito degli interventi di “ri-
strutturazione edilizia” sono ricompresi anche duebnsistenti nella demolizione e rico-
struzione con la stessa volumetria e sagoma digpetesistente, fatte salve le sole innova-
zioni necessarie per 'adeguamento alla normatiatisssmica.”

Pertanto per gli edifici per i quali le presentii\A. prevedano interventi di “ristrutturazione
edilizia di tipo B” &€ consentita la demolizioneigostruzione degli stessi a condizione che non
vengano modificate la conformazione planivolumatripianta, alzati, gronda e colmo) e le
distanze preesistenti. Tali interventi dovrann@agiardare tutti gli aspetti tipologici, formali
ed ambientali riferibili al luogo su cui si effet@nno con particolare riferimento alle eventua-
li ricuciture e riaggregazioni con il tessuto esmige con riproposizione degli elementi costrut-
tivi caratteristici dell'edificio originario o tigi della zona. Ogni intervento di demolizione e
ricostruzione é subordinato ad un rilievo deglifieidoggetto di intervento e della relativa
pertinenza (aree e manufatti) in scala opporturiattb corredato da idonea documentazione
fotografica interna ed esterna.

4.2. - Procedura
Per la realizzazione degli interventi di ristruttzione € necessario il rilascio del permesso di
costruire o la presentazione di D.l.A
Se gli interventi di ristrutturazione comportanclaa il mutamento della destinazione d'uso,
la domanda deve indicare espressamente sia lmaishe in atto sia quella prevista e il
permesso di costruire é riferito ad entrambi iglerventi.

4.3 - Elenco delle opere ammesse riferite acjali elementi costitutivi degli edifici.

a) Finiture esterne

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @@mservazione e valorizzazione di elementi
di pregio.

b) Elementi strutturali
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Per interventi di tipo A: consolidamento, sostitua ed integrazione degli elementi struttura-
li con tecniche appropriate. E’ ammesso il rifacwaedi parti limitate dei muri perimetrali
portanti qualora siano degradate o crollate, punghéia mantenuto il posizionamento. Non
sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzontamgumalora comporti aumento della su-
perficie utile, la modificazione delle quote deglrizzontamenti esistenti, nonché delle quote
di imposta e di colmo delle coperture. E’ consantg realizzazione di soppalchi di limitate
dimensioni. Deve essere assicurata la valorizzazitefi'impianto strutturale originario, se di
pregio.

Per interventi di tipo B: consolidamento, sostiuma ed integrazione degli elementi struttura-
li con tecniche appropriate. E’ ammesso il rifacwaedi parti limitate dei muri perimetrali
portanti purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli ontamenti e delle scale. E’ consentita la
realizzazione di nuovi elementi strutturali necesser la trasformazione di organismi edilizi
o di loro parti, anche qualora cio comporti lalirzazione di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o aldireonservare l'impianto strutturale origina-
rio, € consentita la realizzazione di collegameetticali (scale, con rampe aperte e ascensori
con struttura “trasparente” leggera: p.es. in nfegabetro) all'esterno dei fabbricati. Da que-
sta possibilita sono esclusi tutti gli immobili agtp di frazionamenti effettuati dopo il
30/09/1998, la data di adozione del progetto pnetine della «variante» di P.R.G.C. n° 7.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras

Per interventi di tipo A: conservazione e valorzeae dei prospetti. Sono ammessi il rifaci-
mento di tamponamenti esterni e le modificazicglled aperture nel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.

Per interventi di tipo B: valorizzazione dei caéeatcompositivi dei prospetti. Sono consenti-
te la realizzazione o l'eliminazione di apertur@nché modificazioni ed integrazioni dei tam-
ponamenti esterni.

d) Tramezzi e aperture interne.

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o,dusdificazioni dell'assetto planimetri-
co, nonché l'aggregazione e la suddivisione daumimobiliari.

e) Finiture interne.

Rifacimento e nuova formazione delle finiture camservazione e valorizzazione degli ele-
menti di pregio.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari. Rezdizione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari.

g) Impianti tecnologici e relative strutture e vmiuttecnici.

Per interventi di tipo A: installazione degli irapti tecnologici e delle relative reti. | volumi
tecnici relativi devono essere realizzati prefeninte allinterno dell'edificio; qualora sia ne-
cessario realizzarli allesterno non devono comarmpmportare aumento della superficie u-
tile di calpestio.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionedpttiva e commerciale € ammessa linstal-
lazione di impianti tecnologici, nonché la readizione degli impianti e delle opere neces-
sari al rispetto della normativa sulla tutela dagdjuinamenti e sull'igienicita e la sicurezza
degli edifici e delle lavorazioni, purché non gmrtino aumento delle superfici utili di cal-
pestio. | volumi tecnici relativi possono esseralizzati all'esterno dell'edificio, purché non
configurino un incremento della superficie utilestigata all'attivita produttiva o commerciale.
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Per interventi di tipo B: installazione degli impiatecnologici e delle relative reti; i volumi
tecnici possono essere realizzati, se necessadbeall'esterno degli edifici, purché non con-
figurino un incremento della superficie utile dipestio.

5. DEMOLIZIONE

5.1. — Definizione
Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeelin tutto o in parte edifici 0 manufatti esi-
stenti, qualunque sia l'utilizzazione successiMéiadea risultante o di parti restanti del fabbri-
cato.

5.2 — Procedura
Gli interventi di demolizione sono soggetti a pesso di costruire o alla presentazione di
D.I.A..

6. INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE

6.1. — Definizione
Gli interventi di nuova edificazione comprendona s costruzione di nuovi edifici 0 manu-
fatti su aree libere sia gli interventi volti adnaentare la volumetria di edifici esistenti, me-
diante modificazioni di sagoma, altezza, volumaugesficie utile. Quindi sono interventi di
nuova edificazione sia quelli di nuova costruziahedifici 0 manufatti sia quelli di amplia-
mento e di sopraelevazione di edifici esistenti.

6.1.1 — Nuova costruzione
Gli interventi di nuova costruzione consistono ane#lalizzazione di nuovi edifici (su aree ine-
dificate), da esequirsi sia fuori terra che interisecondo le disposizioni legislative e le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici e dei regoéar edilizi.

6.1.2 — Ampliamento
Gli interventi di nuova edificazione in ampliamergono volti ad aumentare la volumetria esi-
stente mediante l'estensione in senso orizzontaldatdbricato, ovvero la chiusura di spazi
aperti esistenti allinterno della sagoma o laizzakione di volumi interrati.

6.1.3 — Sopraelevazione
Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleeaz sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante I'estensione in senso vertidl&bbricato.

6.2 — Procedura
Per la realizzazione di interventi di nuova ed#icae € necessario il rilascio del permesso di
costruire.

7. MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

7.1. — Definizione
Il mutamento della destinazione d’'uso di immolalige od edifici, 0 parte di essi) costituisce
un intervento di trasformazione urbanistico-ediliZa cui attuazione e normata dallart. 48
L.R. 56/77 e s.m.i..
Qualora la modificazione di destinazione d’'usotsiiecon I'esecuzione di opere edilizie, la
richiesta per il mutamento di destinazione d’'uswedessere presentata congiuntamente alla
domanda relativa al tipo di intervento edilizio.

8. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

8.1. — Definizione
Gli interventi rivolti a sostituire l'esistente seg0 urbanistico-edilizio con altro diverso me-
diante un insieme sistematico di interventi eddiache con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.
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8.2. — Procedura
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somalizzati a mezzo di strumenti urbanistici
esecutivi (Piano di Recupero).
Le tipologie d’intervento individuate dal P.R.G £0no:

9. SOSTITUZIONE

9.1. — Definizione
Si intendono gli interventi che prevedono la dermotie dei fabbricati accompagnata da con-
testuale riedificazione. La successiva riedificagiolel nuovo organismo edilizio, anche diver-
so da quello originario, potra avvenire nel rispedtlle prescrizioni derivanti dai parametri
edilizi ed urbanistici previsti dagli strumenti arbstici per la specifica zona di pertinen-
za(superficie coperta, volume, distanze, ecc).

10. RICOSTRUZIONE

10.1. — Definizione
Si intendono gli interventi che prevedono la dermotie dei fabbricati accompagnata da con-
testuale ricostruzione. La successiva ricostruzaelenuovo organismo edilizio, anche diver-
so da quello originario, potra avvenire entro itiidelle volumetrie preesistenti, quindi con
consistenze fabbricative e dimensionali delledifiesistente demolito, ma rispettose delle
prescrizioni delle altezze e distanze prescrittdgeona di pertinenza.

11. RICOMPOSIZIONE VOLUMETRICA CON RECUPERO AMBIEN TALE

11.1. — Definizione
Si intendono gli interventi rivolti a modificare wadificio esistente, quando estraneo o detur-
pante nei confronti dellintorno ambientale, e @liinon recuperabile ai fini tipologici ammes-
si, mediante un insieme di operazioni di ristruaimne di demolizione e trasferimento parzia-
le di volumetrie, volto ad integrarlo nel contest@hitettonico,storico e culturale della zona
di pertinenza.

Titolo terzo

Capo 1 - ZONIZZAZIONE

‘ Articolo 18 - Divisione del territorio comunale inzone.
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1 |l territorio comunale e diviso in zone allinter delle quali l'attuazione del P.R.G.C. &
disciplinata da norme a carattere generale e péte
2 Le zone sono classificate secondo il seguentgpttis

- zone residenziali

1. zona storica e di tutela ambientale Cs

2. zone residenziali esistenti e di ristruttuvagi Rr

3. zone residenziali di completamento Rc
4. zone residenziali di espansione Re

- zone produttive
5. zone con impianti esistenti confermati di c@atgmento Ic
6. zone di riordino Ir
7. zone di nuovo impianto In
- zone commerciali
8. zone esistenti e confermate Ce
9. zone di nuovo impianto Cn
- zone agricole

10. zone agricole normali A
11. zone agricole frazionali Af
12. centri edificati Ne

13. zone agricole di salvaguardia ambientale s A
- zone a vincolo speciale
14. zone a vincolo cimiteriale
15. zone verdi di rispetto
16. zone a parco privato
17. zone di salvaguardia dalle opere di captezdellacquedotto
18. zone di rispetto agli impianti di depurazione
- zone a tutela speciale:
19. decreto legislativo n. 42/2004 e s.m.i.
20. L.R. 29 giugno 2009 n.19 “testo unico sulteku delle aree naturali e del
la biodiversita”
21. "piano stralcio delle fasce fluviali” approvatmn D.P.C.M. in data
24/7/1998
22. ex Circolare P.G.R. n.7/LAP — 06/05/96
23. P.A.l. approvato con D.P.C.M. in data 24/5/2001
- zone pubbliche e di interesse generale
24. zone destinate alla viabilita
25. zone d'acqua
26. zona di rinaturalizzazione ambientale
27. zone a verde pubblico
28. zone per impianti pubblici.
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Capo 2 - LA RESIDENZA

‘ Articolo 19 - Le zone residenziali.

0 In generale tutti gli interventi previsti, siancsedi completamento (Rc) o di nuova espan-
sione (Re), dovranno porre estrema attenziondoaaricucitura con il territorio circostante
rispettando gli alineamenti o, ove ancora nontessero, prefissandoli in relazione agli orien-
tamenti tipici dei nostri luoghi adeguandoli all@riologia del terreno e alla viabilita di servi-
zio presente 0 prevista.
Compositivamente la progettazione dovra fare nferito al linguaggio architettonico tipico
locale anche interpretandolo ma non stravolgendmlé utilizzando tipologie di copertura,
paramenti esterni e finiture ricorrenti e comungua#éormi allinterno delle varie aree.
Gli accessi viari, qualora da prevedersi negliregnti esecutivi, dovranno essere giustificati
ed ottimizzati con la viabilita esistente.
Gli strumenti urbanistici esecutivi e le singolatzhe edilizie dovranno comprendere specifi-
che tavole in cui siano dettagliatamente illustgditinterventi proposti per realizzare un ade-
guato inserimento paesaggistico dei nuovi inteivamvisti: dovranno cioé indicare la posi-
zione dell'edificato allinterno del lotto e il suarientamento in rapporto con quello degli edi-
fici limitrofi.
Dovranno specificare la sistemazione degli spagidi’ e delle relative piantumazioni previ-
ste come raccordo con il paesaggio edificato edgestéeventuale territorio agricolo limitrofo
e 'ambiente in generale. Questi interventi pottaessere realizzati con giardini e/o orti pro-
gettati con essenze autoctone ricorrenti, oppontense disposte a ricucitura con le colture
prevalenti nel terreni confinanti.
Dovranno altresi essere evidenziate le attenzitsmneodalita di tutela previste per la conser-
vazione e salvaguardia dei corridoi ecologici pnésetesi in tutte le loro valenze.
In tutte le aree residenziali “Rc di completamento’Re di espansione” la progettazione de-
gli spazi dovra prevedere il mantenimento di unaesiicie permeabile non inferiore al 40%
della S.f. del lotto. Questa superficie permeals@nprensiva del verde previsto negli indici
di zona, potra anche essere ottenuta con la mesgzera di blocchi traforati “tipo” Green-
block o simili.
1 Le zone residenziali sono destinate prevalenteamatia residenza.
2 Da tali zone sono escluse le realizzazioni edilzr I'industria, per il commercio allin-
grosso, i laboratori artigiani di produzione e cowpue con macchinario che produca rumori
od odori molesti, macelli, stalle, scuderie, paieill depositi di materiali infiammabili ed ogni
altra attivitd che anche se non precisata, contastle caratteristiche residenziali della zona
e sia incompatibile con tale destinazione o chrewwue rechino un aggravio di transito pe-
sante e/o di parcheggio.
3 Nelle zone residenziali sono consentite le segdestinazioni:

- residenziale;

- per lo spettacolo, cultura e sport;

- assistenza sanitaria;

- artigianato di servizio con lavorazioni compéitdon la residenza;
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- uffici pubblici e/o privati, studi professionali
- attivita commerciali al dettaglio (nel rispettd glanto previsto al successivo art. 24
bis);

- servizi sociali pubblici e/o privati;

- alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

- autorimesse ed officine di riparazione.
4 Le attivita artigianali compatibili devono rispaté le prescrizioni del Piano di Zonizza-
zione Acustica.
5 Per la costruzione di fabbricati con destinazidnso diversa dalla residenza, ma consen-
titi anche in zona residenziale si dovranno rigyet in ogni caso, gli indici ed i parametri
urbanistici ed edilizi precisati per la singalana dalle presenti norme;, inoltre le attivita
commerciali al dettaglio dovranno rispettare lanmativa sul commercio.
6 | fabbricati esistenti al 30/09/1998, data di #done del progetto preliminare della va-
riante n° 7, con destinazione d'uso contrastangflagprevista per la zona di piano, potranno
essere soggetti ad interventi di ordinaria e sthaaria manutenzione o di adeguamento alle
previsioni di piano; qualsiasi diverso intervemtovra rispettare i disposti dellart. 30 delle
presenti norme di attuazione.
7 Ove non sia possibile recuperare volumi adiacarfabbricato oggetto d’intervento con
destinazione diversa da quella residenziale e solustone del Centro Storico € ammessa,
fermi restando i vincoli delle distanze e dell'alta previsti per la Zona, “una tantum” senza
verifica degli indici urbanistico-edilizi, la richsta di permesso di costruire per 'ampliamento
el/o la sopraelevazione necessaria a dotare le nesi@denziali esistenti al 30/09/1998, data di
adozione del progetto preliminare della variante/ rdi servizi igienici 0 per consentire un
miglioramento distributivo o funzionale delle s&sson un massimo di 75 mc. per unita im-
mobiliare esistente alla stessa data.
8 Nel caso di intervento con Piano di Recupero, esniusione del centro storico, € possibile
recuperare il volume esistente aumentato dellam@nto consentito al precedente comma.
9 L’eventuale diritto maturato ex L.R. 21/98 e s.ipar il recupero dei sottotetti esistenti alla
data del 31.12.2008, costituisce deroga al numerpidni realizzabili

Articolo 20 - Il centro storico - CS

1 La Zona di Centro Storico € quella individuatdanehrtografia di Piano con la sigla CS e
dettagliata nellapposita planimetria in scala O/50ale Zona € definita, ai sensi dell'art. 27
della legge n.457/1978, zona di recupero.

2 Inessa, oltre alle abitazioni, sono ammessi uffiegozi, ristoranti, bar, magazzini, depo-
siti, botteghe artigiane (purché non siano causaadiiéstia) edifici pubblici e di interesse ge-
nerale.

3 Sono esclusi industrie, macelli, stalle, scudgy@cilaie, pollai e ricoveri di animali per
allevamento, ferme restando le limitazioni previsddi'art.216 del T.U. Leggi Sanitarie di cui
R.D.27.7.1934 n.1265 e successive modificazioni.

4 Nel Centro Storico il Piano Regolatore Generalattsia per mezzo di interventi diretti e
di Piani Esecutivi di cui all'art.38 e seguenti@él.R. n.56/77 e successive modificazioni e di

-28 -



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Piani di Recupero ai sensi dello art.28 della leggs7 del 5.8.1978 e dell'art. 41 bis della
L.R. n.56/77.

5 | Piani di Recupero si applicano allinterno delne di Centro Storico, alle parti degli

abitati ove, per le condizioni di degrado, si rengg@ortuno il recupero del patrimonio edili-

zio ed urbanistico esistente mediante intervewtitrialla conservazione, al risanamento, alla
ricostruzione e alla migliore utilizzazione del fiabnio stesso nonché alla sua riqualificazio-
ne.

6 Nel «centro storico» e possibile operare seconddisieosizioni indicate nelle presenti

norme e nella cartografia specifica di pianolangliale sono riportate:

a) le porzioni di tessuto urbano in cui & previkt@orso al Piano di Recupero o al Piano
Esecutivo Convenzionato obbligatorio di iniziatpavata o pubblica, nel rispetto dei
disposti fissati dall'art.40 della L.R. 56/77 e $.m

b) le restanti parti di territorio nelle quali eégsibile intervenire con P.di R. d'iniziativa
privata, singolo permesso di costruire ovvero cemgice D.l.LA. o S.C.I.A. o altra
forma prevista dalla legge, interessante le singoi& immobiliari e/o l'intero fabbrica-
to, nel rispetto del tipo di intervento massimeysto e degli «interventi differenziati»
di cui in seguito;

c) le aree libere incluse nella perimetrazionecaekro storico che devono restare inedi-
ficate con la sola eccezione della loro eventuiligaazione per usi sociali come previ-
sto dal quarto comma, punto c) dell'art.24 dellggeeRegionale n.56/77 e successive
modificazioni;

d) i volumi esistenti che devono essere mantenuguelli per i quali € prevista la de-

molizione senza ricostruzione.

7 Gli interventi previsti sui fabbricati sono indiuati, edificio per edificio, nella specifica
tavola di Piano sono:

a) restauro - risanamento conservativo;

b) ristrutturazione edilizia di tipo a);

c) ristrutturazione edilizia di tipo b);

d) strutture tecniche non residenziali, origiaareénte destinate al servizio agricolo, con-

fermate;

e) strutture tecniche non residenziali, originagate destinate al servizio agricolo, ri-

convertibili;

le “strutture tecniche non residenziali, originenénte destinate al servizio agricolo, con-

fermate” di cui al precedente punto d), (e relativee di pertinenza) comprese nel Cen-

tro Storico, evidenziate con apposito retino, gualenga a cessare l'attivita agricola in
atto per la quale sono state evidenziate nelled¢alic®.R.G.C., saranno assogettate au-
tomaticamente alla normativa prevista per le “stmgt tecniche non residenziali, origina-

riamente destinate al servizio agricolo, ricontdrtidi cui al punto e).

8 - GLI INTERVENTI CONCEDIBILI SONO:
8.1 — INTERVENTI CON PIANO DI RECUPERO O PIANO ESECUTIVO
CONVENZIONATO OBBLIGATORIO:
il rilascio del permesso di costruire e' subordiratattuazione di un Piano di Recupero

o Piano Esecutivo obbligatorio, nei casi spedifidividuati dalla cartografia.

In assenza di P. di R. o di P.E., sui fabbricatiiggiali € previsto lo strumento esecuti-
VO obbligatorio, si potra intervenire esclusivangecbn interventi di:

a) - manutenzione ordinaria,
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b) — manutenzione straordinaria;
c) - demolizione senza ricostruzione;
d) - eliminazione delle superfetazioni e/o deginae¢nti deturpanti.
8.2 — INTERVENTI CON PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIV A PRIVATA :
Il P.di R. potra con interventi di ricomposizionelwmetrica con recupero ambientale
ricomporre i volumi esistenti, salvaguardando cogua gli elementi di pregio caratte-
ristici. Gli elaborati dovranno:
- contenere le analisi che documentino i valori steambientali, le condizioni igienico-
sanitarie e la consistenza statica degli edifaele loro strutture;
- illustrare gli interventi edilizi previsti con inchzione delle tipologie edilizie e delle de-
stinazioni d’'uso con piante, profili e sezioni aedicala adeguata a definire le caratteri-
stiche e gli interventi e dimostrare la loro fatiti.
Gli ambiti degli strumenti attuativi d’iniziativarpata non individuati in cartografia so-
no definiti, con delibera consiliare in relaziorgipo e alle dimensioni dell'intervento
stesso anche su proposta del richiedente, presgeptazione di uno schema planovo-
lumetrico corredato di una dettagliata documentazidotografica (rappresentante
linterno e l'esterno degli immobili presenti) colafata con un’istruttoria predisposta
dellU.T.C. con il contributo della Commissione driistica.
Questi comparti non potranno comunque, esseraarifatlintero edificio considerato
non dal punto di vista della proprieta, ma da guatchitettonico.
| Piani di Recupero non potranno proporre edifim eaumero di piani superiore al nu-
mero massimo dei piani preesistenti.
8.3 — INTERVENTI CON ALTRI TITOLI ABILITATIVI:
in assenza di strumenti attuativi sono consetiti permesso di costruire o denuncia
di inizio attivita, interventi di manutenzione girdinaria e di restauro e risanamento
conservativo, gli interventi esclusivamente rivalta eliminazione degli elementi detur-
panti ed atti a migliorare la qualita del prodagttilizio, nonché la ristrutturazione edili-
zZia.
Tali interventi diretti sono cosi definiti:
a) - manutenzione straordinaria:

le opere e le modifiche necessarie per rinnova@satuire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare o integrare i sefigiznico-sanitari e gli impianti tecnici,
sempre che non alterino i volumi e le superficiedsingole unita immobiliari e non
comportino modifiche della destinazione d'uso e leoprescrizioni di cui al comma 7
dellart.24 della legge 56/77; (V. dettagliatamehitel7 punto 2);
b) - restauro e risanamento conservativo:

tali interventi comprendono il consolidamentajpkistino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze d'uso, l'eliminazione degli elemestranei allorganismo edilizio; (V.
dettagliatamente Art.17 punto 3);
C) - consolidamento statico con esclusione défgazioni degli orizzontamenti;
d) - "ristrutturazione edilizia", come meglio detffa allart. 17 delle presenti NTA.

In questo caso dovranno essere rigorosamentdtapéutte le prescrizioni e cautele
relative alle tipologie, materiali e finiture diici successivi commi del presente articolo
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onde realizzare ottenere un prodotto edilizio asaalente integrato nellambiente cir-
costante;

e) - demolizione senza ricostruzione;

f) - eliminazione degli elementi deturpanti e naigdkmento della qualita del prodotto
edilizio.

A questo fine si considerano elementi deturpaatti gli interventi eseguiti in periodo
recente che siano in contrasto con le carattdrestiostruttive tradizionali presenti nel
territorio comunale.

Si considerano invece "migliorativi del prodo#dilizio”, con riferimento alla lettura
esterna, tutti gli interventi tesi al ripristinegli elementi compositivi tipologici riscon-
trabili e documentabili in loco o comunque riconitdiicad espressioni vernacolari loca-
li.

Si considera altresi come migliorativa del prodatidizio I'introduzione degli accorgi-
menti tecnologici interni mirati al miglioramentcell caratteristiche igienico edilizie
dell'edificio;

g) - utilizzazione per fini abitativi (con il recap della cubatura esistente, come meglio
definita allart. 13, punto 6), senza modifica delimetro del costruito e dellaltezza di
imposta e di colmo, delle strutture tecniche oagemente destinate al servizio agrico-
lo conche lintervento non sia inferiore all'inteedlificio, considerato non dal punto di
vista della proprieta, ma da quello architettonico;

h) - in tutto il C.S. & consentita l'installaziode ascensori per 'abbattimento delle bar-
riere architettoniche. Questi ascensori che dowassere dimensionati con superfici
adeguate al minimo previsto dalla normativa vigesb@ranno, in linea preferenziale
ove possibile, essere realizzati allinterno deniveécala o comunque delledificio, nel
caso che questo non sia possibile, potranno essalizzati in vetro con struttura por-
tante in acciaio verniciato scuro, allesterno manfi non visibili dagli spazi pubblici ed
in modo da non deturpare il prospetto stesso. im@aso | meccanismi di sollevamento
dovranno essere dei tipi “senza” torrino superi@eomungue esclusa la realizzazione
di pit impianti singoli (non condominiali). Quesémnpliamento aggiuntivo € ammesso
senza la preventiva formazione di S.U.E. ancheogaalcadente in tali ambiti.

i) - adeguamento dellaltezza interna dei locali gidatial D.M. 5 luglio 1975 su tutti
gli edifici, entro il limite massimo di metri unaleesclusivamente nei casi di ristruttura-
zione edilizia di tipo “B”, con la sola esclusiodequelli con vincolo ex lege 1089/'39
«notificati», purché cid non costituisca motivo pealizzare un aumento anche parziale
del numero dei piani esistente.

L'adeguamento potra essere realizzato con limmaénto del tetto (che deve mante-
nere la forma e le pendenze esistenti o quelléck®riconoscibili nei fabbricati vicinio-
r) esclusivamente nei casi in cui 'adeguamentesst non possa essere effettuato
allinterno del volume esistente; questa sopragieve potra essere assentito esclusi-
vamente nei casi in cui riguardi un intero edificansiderato non dal punto di vista del-
la proprieta, ma da quello architettonico. L'adegeato potra essere realizzato qualo-
ra non comporti la demolizione di volte o solankga cassettone che costituiscano, a
giudizio della Commissione Edilizia, elementi tipgici con valore documentario.

Per gli edifici di proprieta pubblica con piu di @Ani considerati, al fine delle procedure
amministrative, come edifici vincolati ai sensi d@&l Lgs.vo 22 gennaio 2004 n. 42 e
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s.m.i. (Codice dei Beni Culturali e del Paesag@egntuali adeguamenti, compatibili

con l'edificio, dovranno essere autorizzati daltampetente Soprintendenza per i Beni
Architettonici e Paesaggistici del Piemonte.

[) - rifacimento dei tetti (mantenendo la forma e lagenze esistenti o quelle storiche
riconoscibili nei fabbricati viciniori) con la reatazione di cordoli strutturali con un in-

cremento di altezza massimo delle quote di impesiacolmo della copertura non su-
periore a 40 cm.

9 - Tutti gli interventi previsti nel «centro storicaovranno essere effettuati nel massimo
rispetto delle tipologie esistenti e cioé con il pgoroso adeguamento agli elementi co-
struttivi, schemi e tecniche tradizionali ristrabili in esso.

10 - Per tutti gli interventi sopra previsti valgono cemiferimento prescrittivo le «cautele»
da assumere in relazione alle "valenze storicdeigiohe ed ambientali" individuate det-
tagliatamente qui di seguito a specificazione darga disposto dal settimo e ottavo
comma dell' Art. 24 della L.R.56/77 e successiv@ifitazioni ed integrazioni.

11 -Vincoli di tutela ambientale.

Per la salvaguardia della trama viaria e del tessdilizio del centro storico:

- e fatto divieto di modificare l'assetto viaridsésnte, salvo per quanto indicato nelle ta-
vole del piano o a seguito di predisposizione diifR. nel caso di un interesse pubblico
manifestato dalla Pubblica Amministrazione;

- sono vietate demolizioni di recinzioni esistentie e richiesto il ripristino, nel rispetto
delle caratteristiche e dei materiali, nel castothle o parziale rifacimento, qualora que-
sto fosse richiesto da particolari condizioni égchdo del manufatto o da necessita
d’accesso alle proprieta in fase di interventiiadil

- non sono consentite recinzioni "a giorno" in foeggli spazi pubblici con cancellate o
simili, mentre sono oggetto di conservazione lénmani con murature a vista o intona-
cate esistenti lungo le strade; le recinzioni imeetra le diverse proprieta, oltre che in
muratura, possono essere realizzate con manufdérrio o in rete metallica, con esclu-
sione dei manufatti prefabbricati in cemento.

- le aree libere, pubbliche o private, se destirateerde, dovranno essere sistemate e
mantenute per tale destinazione, con studio aczsiatdelle parti prative che delle parti
con alberi a medio ed alto fusto 0 a cespuglisdenze autoctone; se non destinate a
verde tali aree dovranno essere mantenute o m@tistcon pavimentazioni lapidee (ac-
ciottolato, porfido, pietra naturale in lastre, app autobloccanti a forma geometrica re-
golare, questi ultimi dovranno essere sottopokdpalrovazione della Commissione Edi-
lizia Comunale);

- devono essere mantenute e ripristinate le ngtazioni originali di pregio ambienta-
le quali ciottoli, cubetti, lastre di pietra e locombinazioni. E’ fatto divieto di alterare le
caratteristiche ed i materiali dei marciapieditesis di particolare valore ambientale;

- e fatto divieto di alterare gli alineamenti ¢sigi, salvo che nei casi specificamente in-
dicati nella cartografia o in presenza di P. di R.;

- l'arredo urbano dovra essere improntato al massispetto delle tipologie locali.

12 - Cautele riguardanti 'uso dei materiall.

Per tutti gli interventi previsti nel centro staridovranno essere tenuti presenti i materia-
li, i tipi di coperture ed i caratteri compositicorrenti nel tessuto edilizio esistente, ed
in particolare:
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- copertura a falde regolari con manti in coppi@inazione media uguale a quella degli
edifici preesistenti o quelle storiche riconoscitdi fabbricati viciniori e con passafuori in
legno a vista con esclusione di perlinatura; € aaqua anche consentito di “chiudere” lo
sporto esterno del tetto, con cornicioni opportussi® sagomati, poco sporgenti e rea-
lizzati in muratura, purché siano ripresi, nei aa@rarchitettonici (dimensionali, formali e
materici) quelli prevalenti, di analoga tipologia, preseri centro storico. Sono tassati-
vamente esclusi i manufatti in cemento a vista. Suéipologia, se non gia presente
nell'edificio, deve essere considerata “eccezidnale

- canali digronda e pluviali, per le parti irsta, in lamiera zincata o di rame, a sezione
circolare;

- comignoli antichi che dovranno essere mantenestaurati e conservati.; eventuali
nuovi camini dovranno riproporre forme gia presefi ricorrenti in loco;

- facciate ad intonaco tradizionale (al civile) damieggiature chiare, nelle tonalita delle
terre o altri colori chiari da sottoporre allappazione della Commissione Edilizia
Comunale oppure eventualmente mattone estetico d#opsrre anch’esso
allapprovazione della predetta Commissione;

- eventuali cornici, cornicioni, fasce decoratieec. tinteggiate con tonalita omogenea
con la facciata o in mattoni tipo "a mano";

- davanzali, stipiti, soglie in pietra grigia taeale non lucidata non a spigoli vivi ma a
coste rifinite a mezzo toro;

- zoccolature degli edifici, dei muri di recinzioeemarciapiedi in lastre regolari di pietra
grigia naturale a tutta altezza, con un massimatdil,00 con spigoli smussati e coste
rifinite a mezzo toro;

- piani e mensole dei balconi in pietra naturale;

- ringhiere, parapetti, cancelli ed inferriate amdlino o quadrello di ferro pieno, con di-
segno semplice che rispetti lo stile delle facceata tipologia locale, o legno;

- portoni in legno verniciato, lavorato a doghe paanello pieno o ferro verniciato lavo-
rato con tondi o quadri ed eventuali lamiere ritagldi sfondo;

- serramenti esterni in ferro o in legno tinteggicon tonalita in armonia con i colori
della facciata e comunque riferibile agli esempologici storicizzati esistenti nel conte-
sto. In particolare questi serramenti dovranno reseealizzati preferibilmente con non
meno di due battenti, a loro volta ripartiti orintalmente da traverse che realizzino le
tradizionali campiture dei vetri. . E' concessgdesa in opera di serramenti a specchiatu-
ra vetrata unica per le aperture completamenteeg@ oggi presenti nei sottotetti; &
inoltre eccezionalmente concessa per le altre aged condizione che questa tipologia
sia realizzata contestualmente su tutti i fronliebificio;

- oscuramenti con ante a "gelosia alla piemonteskgno trattate come i serramenti e-
sterni;

- le aperture, dovranno essere conformate in demzgh altezza e distribuzione, secondo
le dimensioni e scansioni originali presenti nelifieio o mediamente corrispondenti a

! Con il termine “ripresi nei canoni architettonidirfensionali, formali e materici)” si intende laopr
posta di elementi architettonici che siano in geafassonanza con il linguaggio vernacolare locare
I'esclusione tassativa di elementi impropri in catoea vista, di forme e sagome velleitarie e dietfim
sioni (sporti) non propri di questa tipologia looahte espressa.
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quelli degli edifici tipici circostanti. Di normagmi edificio non potra disporre piu di un
accesso carraio direttamente su spazio pubblico;
- le aperture e le vetrine dei negozi e deltévita artigianali di servizio potranno ave-
re dimensioni adeguate al tipo di attivita, puroba@ risultino sproporzionate rispetto al
disegno della facciata; dovranno impiegare serréirdefattura semplice in materiali tra-
dizionali (legno e ferro verniciato) e chiusure tipb a maglia, o con antoni in legno,
possono essere utilizzati serramenti in allumimiciato da sottoporre allapprovazio-
ne della C.E.;
- le insegne dovranno essere realizzate come tiatémgente previsto nel Regolamento
Edilizio;
- le targhe professionali, soggette a semplice cicagione, dovranno essere, di prefe-
renza, realizzate in ottone e dovranno essere walemnte raggruppate a fianco
dellingresso dell'edificio e non dovranno superiréimensioni di cm. 20 x 40;
- le decorazioni esistenti allinterno e dléeso di ciascun edificio devono essere
conservate e ripristinate con opportuni intervesentuali dipinti o affreschi murali pre-
senti debbono essere conservati senza alterazioni;
- le volte, i soffitti e le pavimentazioni delleeg porticate, soggette a pubblico passag-
gio, dovranno essere conservate nella loro forsiautura tradizionale; le parti gia ma-
nomesse dovranno essere ripristinate con limpikegmateriali e tipologie idonei;
- le tinteggiature, non filmogene, in assenzami apecifico "Piano del Colore", debbo-
no essere intonate alla tipologia di zona e nektt® delle caratteristiche di insieme e
delle preesistenze ambientali; pertanto vengonoriaaate, previa campionatura conte-
stuale alla presentazione della richiesta o coraziuoe.
- gli elementi tecnologici come fili elettrici, efbnici, le scatole di derivazione, tubazioni
dellacqua, gas, ecc. non sono ammessi in facawdagdovranno essere opportunamente
incassati 0 mascherati.
Tutti gli interventi rivolti alleliminazione deiilf elettrici o tubazioni di varia natura dalle fac
ciate degli edifici sono considerati miglioratieltaspetto degli stessi e sempre concedibili.
Sono sempre concedibili ed auspicabili gli intetvealti alla rimozione e sostituzione con al-
tro materiale tipico di:
a) rivestimenti parietali in pietra posata ad “o=ertum” 0 a mosaico, mosaici posati
Su case vecchie, rivestimenti in piastrelle o iticapplicato, intonaci non tradizionali,
b) manufatti in cemento prefabbricato per ringhiere
c) fregi in cemento di varia natura,
d) balconi in cemento inseriti in edifici vecchi;
e) pantalere in legno a rivestimento di sportediit
f) serramenti metallici di forma moderna;
g) insegne al neon;
h) di quegli elementi che, sovrapposti a vecctngtsire ne hanno modificato o alterato
in modo significativo 'aspetto originale snaturafa senza peraltro costituire traccia di
un’epoca storica o di un linguaggio architettonico;
E’ escluso l'impiego di materiali lucidi, coloriivaci e forti, tapparelle e veneziane, serramenti
in alluminio anodizzato e cornicioni, solette odoeli e sbalzi in calcestruzzo a vista
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13 - Costituiscono deroga da quanto prescritto al comraeedente, gli interventi “parziali e
limitati” su edifici di recente edificazione. Su egii edifici gli interventi dovranno essere tali
da armonizzarsi con l'architettura dell'edificieesso.
Nel caso di interventi “generali” (anche se sofertti allintero complesso di un singolo ele-
mento: serramenti, tetto, paramento esterno, ecdi)norma richiesto uno studio che valuti
la possibilita di adeguamento alle tipologie stov@mnbientali circostanti sopra richiamate.
14 Distanze ed allineamenti dei fabbricati.
- negli interventi di manutenzione, restauro endggaento conservativo e fatto divieto di
alterare gli allineamenti esistenti sia verso spabblici che verso spazi privati, salvo
che per eliminare eventuali superfetazioni ed efendeturpanti;
- solo negli interventi di ristrutturazione didigB», occorrenti per 'adeguamento del-
lo spessore delle maniche degli edifici, € consgrngalvo che per i frontespizi, eseguire
le rettifiche solo operando sulle aree private poospettanti su spazi pubblici; in
questi casi € comunque fatto obbligo di rispettaneovi allineamenti interni eventual-
mente indicati nella cartografia di Piano;
- nei P. di R. o negli ampliamenti della manicdiealia specificatamente previsti (questi
ultimi) nella tavola di Piano e possibile derogaake disposizioni generali in materia di
distanza dai confini e tra i fabbricati in presenizatto stipulato fra le parti, regolar-
mente registrato e trascritto;
- i bassi fabbricati possono essere edificati dimemlelle proprieta unicamente nei casi
e nei modi previsti nello specifico paragrafo.
15Norme generali per i bassi fabbricati e le tetaperte
| bassi fabbricati e/o le tettoie aperte, conseniélla misura di un box (m.3 x 5) per unita
abitativa presente alla data dell’l1l giugno 200& oon siano reperibili altrimenti o gia esi-
stenti, dovranno essere esclusivamente adibitt@ienessa, deposito, legnaia o ad ogni altro
uso che rientri nella voce "servizio della resid@rsenza permanenza continuativa di persone;
nel caso di preesistenza di attivita commeraialartigianali di servizio (compresi i piccoli
laboratori per fabbri e falegnami), i bassi fabfticonsentiti, come pertinenze delle attivita
stesse (p.es. magazzini, depositi, etc.) potraaasere adibiti alle stesse attivita senza per-
manenza continuativa di persone.
Le coperture dei bassi fabbricati dovranno essdedda, semplici o doppie, con pendenze,

manti di copertura e caratteristiche gia elencatdgcoperture in generale.
Le altezze dei bassi fabbricati, non dovranno saaneequelle previste allArt.15 comma 7) let-
tera a).

La chiusura esterna di questi bassi fabbricati @l@asere realizzata con portoncini rivestiti in
legno.

In presenza di piano terreno dei fabbricati priakip adibito a servizio della residenza
l'edificazione dei bassi fabbricati non & consentit

| bassi fabbricati dovranno inoltre essere dispsgtiotto in unico corpo, rispettando possi-
bilmente gli alineamenti delle schiere preesisigmbtra essere unito al corpo di fabbrica
principale solo lungo la dimensione minore désflultimo.

E’ consentito, con permesso di costruire, il rinoddi bassi fabbricati o di pertinenze esistenti
ed autorizzati ad uso accessorio, deposito 0 asse, con interventi di ricomposizione vo-
lumetrica con recupero ambientale. Questi intendmiranno “inserirsi’ nellambiente circo-

-35-



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

stante rispettando le linee tipologiche esistentiché si raggiunga un risultato nettamente
migliorativo dell'esistente.

L'edificazione dei nuovi bassi fabbricati € congara confine, previo assenso dei terzi inte-
ressati concesso con scrittura privata ovvero leraaa di fabbricazioni a confine per
'esclusivo uso ad autorimessa.

Le prescrizioni relative allaltezza e alle distarda tenersi per i bassi fabbricati, sono definite
dallart. 15 comma 7, lettere a) e b) delle pred€nt.A.

Nel caso di ristrutturazione edilizia dovranno ess#cavate le autorimesse occorrenti rica-
vandole, se possibile, nel corpo ristrutturatonoyvia eccezionale, allesterno di esso in spazi
di pertinenza, purché siano sempre rispettatdrie ptescrizioni del presente comma. Sempre
in via eccezionale possono essere accettati imatiea alle autorimesse, posti macchina, ri-
cavati negli spazi interni di pertinenza, purctansiopportunamente individuati con segnale-
tica orizzontale e verifica funzionale.

Questa individuazione e verifica dovra essere tgiarsu di una specifica tavola progettuale
estesa all'intorno fino allaccesso su strada.

Lo scopo che ci si prefigge € quello di permettiam@assimo recupero residenziale senza pero
ulteriormente aggravare il carico di sosta sulflads# comunali. Per ottenere questo ogni ri-
strutturazione, sia che investa un intero immoilehe sia solo limitata a una parte di sso
dovra individuare il soddisfacimento di “tutte” tecessita di autorimesse o di “posti macchi-
na”, calcolati sullintero numero delle abitazioasistenti e recuperate nellimmobile origina-
le®, ricavandole negli edifici assoggettati a recupgroon le limitazioni del presente articolo,
comunque all'interno della proprieta, nel rappatiana autorimessa (0 posto macchina) per
unita abitativa.

Si vuole pertanto introdurre il principio che queds frazionamento di un edificio unitario do-
vra prevedere, sempre, la verifica che a ristrattione avvenuta sia stato rispettato I'obbligo
di realizzare le corrispondenti autorimesse o pmatichina, all'interno della proprieta, senza
sottrarli o renderli inutilizzabili per le restamiarti di edificio.

Potranno pertanto far parte della “ristrutturazioseche i locali attualmente adibiti ad auto-
rimessa al servizio delle abitazioni esistenti pardé numero delle autorimesse e/o dei posti
macchina totali, disponibili a fine lavori, soddigf necessita globali dell'intero edificio come
definito nella nota.

Eventuali porzioni di edificio o singole particeieparate dalla proprieta origindridopo” il
16/04/2003, data di approvazione della variant& npbtranno essere assoggettate a ristrut-
turazione solo alle condizioni sopra riportate.

Solo eventuali porzioni di edificio o singole peelle separate dalla proprieta originaria “pri-
ma” del 16/04/2003, potranno essere assoggettaigtratturazione eventualmente anche
senza il soddisfacimento dei requisiti sopra rifhiper le autorimesse e/o i posti macchina,
purché non comprendano “anche” nella ristrutturezistessa, a piano terra, autorimesse,

% Frutto di frazionamento o di singole particellgmali

% Per intero edificio si intendono tutte le unitamobiliari abitative, comprese nel fabbricato oggett
dell'intervento, che erano di proprieta dello stessggetto prima del 16/04/2003, data di approvazio
ne della variante n°12.

* Cioe “intestate” a proprietari differenti
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sgomberi, magazzini o altro che potrebbero esddzati come autorimessa: in questo spe-
cifico caso resta ancora richiesta la verificasdeldisfacimento delle necessita.
Solo nel caso che l'eventuale porzione di edift@onprendesse “solo” sgomberi, magazzini o
altro, di dimensioni tali che la detrazione delt@umessa riduca la parte eventualmente recu-
perabile a meno di 28 mq. di superficie utile né8an) a destinazione abitativa, la ristruttu-
razione, in via eccezionale, potra derogare totalendal soddisfacimento dei requisiti sopra
richiesti per le autorimesse e/o i posti macchina.
La verifica della possibilitd di realizzazione ditarimesse e/o posti auto allinterno degli spazi
di pertinenza, per le porzioni di edificio non doprieta, sara effettuata presentando una pla-
nimetria che ne dimostri la reale fattibilita e Zionalita.
16 Norme generali per 'uso dei piani terreni.
La destinazione d'uso dei piani terreni degli edifel Centro Storico pud essere destinata a:
- servizio della residenza:
si tratta di locali adibiti ad autorimessa, depmsithagazzino, legnaia, locale caldaia,
ecc., integrativi delluso residenziale;
- attivita commerciali (purché compatibili con riteri comunali di cui allart. 8 comma 3
del D. Legisl.vo 31 marzo 1998 n° 114 e allartetmma 1 della L.R. 12/11/1999 n° 28"
approvati con Delib. C.C. n° 25 del 10 luglio 2088.m.i.), artigianali di servizio e ter-
ziarie in genere:
i vani al piano terreno dei fabbricati gia atiiblle suddette attivita, compatibili con la
residenza, possono mantenere la destinazione id'asto 0 possono variarla in residen-
ziale; nuovi insediamenti di tali attivita sono pildli anche ai piani terreni individuati ad
uso residenziale negli elaborati di piano, sem@esano permessi dalle disposizioni vi-
genti in materia di altezza dei vani interni.
- residenza:
sono locali facenti parte di unita immobiliari opdirti di esse localizzati al piano terreno;
guesti locali possono essere destinati ad attbatamerciali, artigianali di servizio o co-
munque terziarie sempreché rispettino le altezze minime di legge.
Tenuto conto della vocazione storica originalepdgho terra degli edifici del Centro Storico,
in tutto 'ambito cosi perimetrato € ammesso itatl del piano terra per nuove attivita com-
merciali (purche compatibili con i “criteri comundl cui allart. 8 comma 3 del D. Legisl.vo
31 marzo 1998 n° 114 e allart. 4 comma 1 della. LR11/1999 n° 28" approvati con Delib.
C.C. n° 25 del 10 luglio 2007 e s.m.i.), artigianaln moleste e professionali.
17 Norme generali per 'uso dei sottotetti.
| vani ricavati nel piano sottotetto, fatta esaug per i fabbricati vincolati al restauro e al
risanamento conservativo, qualora non godano dzamre e di illuminazione sufficiente ga-
rantita da aperture preesistenti nei muri d'amipicssono essere illuminati ed aerati mediante
abbaini di foggia e dimensioni tradizionali e comue con larghezza non superiore a cm 140,
coperti con falde a capanna o a padiglione, ricanglle falde della copertura, nella misura
massima di un manufatto ogni mq 60 di falda, ezzatli in asse con le finestre sottostanti.
In via eccezionale ed esclusivamente per localirts a servizi igienici e camere da letto,
sono consentiti lucernari piani tipo Velux, posralleli alla falda del tetto.
18 Norme generali per gli interventi sugli edifigiidteresse storico.
Al fine degli interventi concedibili, gli edificiidnteresse storico vengono distinti in:
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a) edifici per i quali & stato emesso decreto Eafo ai sensi del D.Lgs.vo 22 gennaio
2004 n. 42 (Codice dei Beni Culturali e del Paegggg@ norma dell'art. 1 della Legge 8
ottobre 1997 n° 352;
b) edifici di proprieta pubblica con piu di 70 amequiparati, ai sensi del D.Lgs.vo 22
gennaio 2004 n. 42 (Codice dei Beni Culturali ePtsaggio), a norma dellart. 1 della
Legge 8 ottobre 1997 n° 352 ai precedenti;
Interventi ammessi:
sugli edifici di cui ai precedenti punti a) edgno consentiti tutti gli interventi autorizza-
bili con « permesso di costruire» previo parerdadebmpetente Soprintendenza per i
Beni Architettonici e Paesaggistici del Piemonte.
19 Strutture tecniche agricole allinterno del Centorico.
Per le eventuali strutture tecniche agricole esistdlinterno della presente zona, vale quanto
previsto all'Art.30 delle presenti N.T.A.
20 Nuova Piazza in prosecuzione di Piazza Castello.
La cartografia di Piano individua l'area assoggeti@ P.E.C. e, allinterno di essa gli spazi
destinati alla nuova edificazione e al recuperoladidtente; individua altresi con
un’opportuna simbologia, il percorso pedonale ctiper scoperto di ricucitura sui tre lati:
Est, Sud e Ovest. Individua l'area da destinararahgggio pubblico, a verde e a piazza vera
e propria.
1) - L'edificio posto a confine con Piazza Castgllotra essere ristrutturato utilizzando la
possibilita di ampliamento della manica.
Il progetto dovra prevedere la realizzazione delipp a piano terra (realizzato con le carat-
teristiche di quello piu avanti previsto per il moofabbricato) ed il passaggio gradinato co-
perto per congiungere la nuova con la vecchia pia@uesto passaggio non potra avere lar-
ghezza inferiore al portico (4 metri).
Le destinazioni d’'uso e le caratteristiche arctot@the saranno le stesse previste per il nuo-
vo edificio con la sola differenza dellobbligo Betopertura a coppi su struttura sporgente
lignea.
2) - Il nuovo edificio dovra prevedere al pianoré®o un portico su piazza largo almeno 4
metri (da filo esterno a filo vetrine).
Il piano terra potra essere destinato a negozgi,uffutorimesse, piccole attivita artigianali
non rumorose ne’ fastidiose, sedi di associazia@reizi in genere. Il secondo ed il terzo pia-
no saranno destinati preferibilmente alla residerrala possibilita, comunque, di prevedere
anche attivita compatibili quali: negozi, ufficedi di associazioni e servizi in genere.
Gli edifici dovranno avere il tetto a falde con pop tegole rosse, gronde e discendenti in
rame, dovranno essere intonacati con malte trawilii@ colorati con colori tenui adatti
allambiente. | serramenti esterni dovranno esgetegno con gelosie; per il piano terreno e
concesso l'uso del ferro e le chiusure dovranneres®alizzate con serrande a griglia aperta.
La recinzione verso Nord (villa e terreno confeiiriari P.E.C.) dovra essere realizzata con
muretto di cinta intonacato di altezza non super@éun metro e cancellata superiore in ferro
di disegno riferito a modelli ricorrenti in Moretta allepoca della data di costruzione
dell'edificio; la recinzione non dovra superare2rb0 dal piano del terreno piu alto.
Sotto alla piazza e concessa la realizzazionetdrienesse private da prevedersi nel P.E.C.
La convenzione dovra prevedere le modalita ed ptefindismissione al Comune delle aree
previste per I'urbanizzazione secondaria e pegddizzazione diretta, da parte del richiedente,

-38 -



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

del parcheggio e delle opere di urbanizzazione esseagli edifici realizzati e/o ristrutturati
ivi compresi i passaggi coperti o scoperti di gdimento fra I'edificio nuovo e quello ristrut-
turato.
La convenzione normera altresi i tempi e le maaglér 'eventuale realizzazione, sotto alla
piazza, delle autorimesse private.
Dovranno essere proposte ed evidenziate soluzacniche che garantiscano, in modo asso-
luto, la tenuta di tutte le canalizzazioni, spepielle predisposte per lo scarico dei liquami e
acque reflue di ogni tipo.
Il nuovo edificio dovra essere realizzato all'imerdella sagoma riportata in cartografia nel
rispetto dei seguenti indici:

- superficie territoriale (St): =6.750 mq.

- indice di densita edilizia territoriale (It): 240 mc/mq

- volume realizzabile (V) (ristrutturazione

con ampliamento della manica e nuova costruziore)6.200 mc.

- altezza massima (Hmax): =10

- n. piani abitabili f.t. (Np): =3

- distanza dai confini (Dc): =5m

- aree per urbanizzazione secondaria =25 mqg/90 mc

- rapporto di copertura (Rc): = 25% area fondiaria
- parcheggio privato =10 md@'10c

- distanza dal confine stradale (Ds): = nderiare

a quella segnata

in cartografia
Il P.E.C. dovra essere esteso a tutta la zonaenkenzione dovra normare l'intervento che
dovra, in ogni modo, comprendere contestualmenmexipero dell'edificio vecchio e la rea-

lizzazione di quello nuovo.
La convenzione dovra inoltre dettagliare tempi edintb realizzazione delle opere, e di di-
smissione delle aree da destinare ad uso pubblico.

Articolo 20 bis - Norme per gli interventi suqli edfici di interesse storico posti
fuori della perimetrazione del Centro Storico.

1 In considerazione delle caratteristiche architettee e di pregio storico-ambientale ven-
gono sottoposti a particolare disciplina di ingarto i seguenti edifici siti al di fuori del cen-
tro storico ed individuati espressamente nelleleadi P.R.G.C.:
a) Santuario e Refettorio della B.V. del Pilond,a@mplesso agricolo “San Marco” fab-
bricati di valore monumentale che potranno esseggetti ad interventi di restauro e ri-
sanamento conservativo nel quadro delle indicadelD.Lgs.vo 22 gennaio 2004 n. 42
e s.m.i. (Codice dei Beni Culturali e del Paesagganorma dellart. 1 della Legge 8 ot-
tobre 1997 n° 352, sulla tutela delle cose di egse storico ed artistico, e secondo le

® Di cui: 5.468 mc. recuperati dalla ristrutturazatel vecchio edificio esistente e 10.732 mc. di-nu
va realizzazione.

-39-



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

prescrizioni di cui allottavo comma dell'art. 2dlld L.R. 56/77 successive modifiche ed
integrazioni.

Gli interventi sono soggetti a permesso di costrud.l.A. o S.C.I.A. subordinati al pa-
rere favorevole obbligatorio rilasciato dalla Sof@ndenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici del Piemonte.

b) Palazzo Pollano, Villa Salingel centro storico ed edificio corrispondente.ad wli vi-
colo Moncenisio, fabbricati di valore ambiental®ggetto ad interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione, restauro e risanamameervativo salvo che per le parti
aggiunte prive di valore storico e architettonie [@ quali, in caso di intervento, e' pre-
scritta la demolizione senza ricostruzione.

Gli interventi edilizi sono soggetti a permessaalstruire, D.I.A. 0 S.C.1.A. previo rila-
scio dellautorizzazione paesaggistica di cui gl'& della legge 1 dicembre 2008 n. 32
c) La chiesa della frazione Brasse, individuataPep. come “bene culturale isolato” €
anch’essa assoggettata al D.lgs. 42 del 22.01.@D0dice dei Beni Culturali e del Pae-
saggio e s.m.i.).

2 Anche i “beni d’interesse documentario e di aethitra minore” da salvaguardare, indi-
viduati con un asterisco nella cartografia delReX.O. del Po, e cioé la Cascina San Marco,
Cascina Ceresole il Santuario e la “chiusa” inrpi@osta presso la Frazione Brasse sono as-
soggettati alle prescrizioni del presente artictdtte salve le norme piu restrittive del
P.S.F.F..

Articolo 20 ter — Catalogo dei beni culturali ed achitettonici. \

Gli interventi sugli edifici individuati ai sensetla L.R. 14.03.1995 n. 35 (Guarini) con la De-
libera del Consiglio Comunale n. 13 in data 16/082 dovranno tutelare le caratteristiche
peculiari evidenziate nelle schede del “censimestatenute significative del manufatto.

Articolo 21 - Zone residenziali esistenti e di risutturazione, Rr.

1 Sono consentiti interventi edilizi diretti sui Ibliberi ancora disponibili non asserviti ad

altri edifici e non derivanti da frazionamenti cgttdi, o di ristrutturazione edilizia dei volumi

esistenti anche al fine di adeguamento alle destineammesse di cui allart. 19 delle presen-

ti norme.

2 Saranno inoltre possibil:

a) con permesso di costruire:

- interventi di sostituzione, nel rispetto degtiici di cui al presente articolo; nella ri-
edificazione dovra mantenersi la caratteristicpab&ione planimetrica con orienta-
mento principale del fabbricato lungo l'asse prentd nei fabbricati viciniori con im-
piego di tipologie, caratteri compositivi e matérita costruzione gia prescritti per i
fabbricati del centro storico e, nelle sistemaziesterne, le modifiche allandamento

- 40 -



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

naturale del terreno, dovranno contenersi nellaagjowedia del piano strada comunale
fronteggiante;
- il riordino di bassi fabbricati o di pertinenzsistenti ed autorizzati ad uso accesso-
rio, deposito o autorimesse, con interventi dimpaosizione volumetrica con recupe-
ro ambientale. Questi interventi dovranno “insérinel’ambiente circostante rispet-
tando le linee tipologiche esistenti purché si naggga un risultato nettamente miglio-
rativo dell'esistente, nel rispetto delle presoneidi cui allart. 15, comma 7, lettere
a) e b) delle presenti N.T.A..
b) con piano di recupero:
interventi di ricostruzione con il recupero deli@umetria esistente incrementata di 75
mc. per unita immobiliare esistente alla data #i&lD6/2001, data di approvazione
con D.G.R. n°35-3204 della variante n°7 nella tinmdone dovra mantenersi la carat-
teristica disposizione planimetrica con orientaroeptincipale del fabbricato lungo
lasse prevalente nei fabbricati viciniori con i@go di tipologie, caratteri compositivi
e materiali da costruzione gia prescritti per bfadati del centro storico e, nelle si-
stemazioni esterne, le modifiche allandamento nadg¢udel terreno, dovranno conte-
nersi nella quota media del piano strada comunatedggiante.
Gli ambiti degli strumenti attuativi d’iniziativarppata sono definiti, con delibera consi-
liare in relazione al tipo e alle dimensioni detiérvento stesso anche su proposta del
richiedente, previa presentazione di uno schemaoptdumetrico corredato di una
dettagliata documentazione fotografica (rappresgeatbinterno e l'esterno degli im-
mobili presenti) completata con un’istruttoria pspasta dell’U.T.C. con il contributo
della Commissione Urbanistica.
Questi comparti non potranno comunque, esseraarifat’intero edificio considera-
to non dal punto di vista della proprieta, ma dallguarchitettonico.
| Piani di Recupero non potranno proporre edif@n ciumero di piani superiore al
numero massimo dei piani preesistenti.
3 Le recinzioni verso via o0 spazi pubblici dovraressere realizzate con parete piena, su
zoccolo in pietra, opportunamente intonacata nigreadelle terre per un’altezza, in stretta
relazione con le preesistenze confinanti, comptesant 1,80 e mt 2,20 misurata dal piano
dello spazio pubblico.
4 Dovranno osservarsi i seguenti indici:
- indice di densita edilizia fondiaria
per edifici nuovi, ampliati e/o sostituiti (If) =1,20 mc/mq
Dal presente conteggio € escluso il volume (conapfies
pavimento e l'intradosso del soffitto) del piandos@gi-
bile” realizzabile a piano terra con altezza magsim.
2,40 (art. 13, comma 2)
- altezza massima (Hmax) =9,10 mt
- n. piani f.t. (Np) = 2 piu 'eventuale p.t. con
caratteristiche  conformi
allart. 13 - comma 2 delle
presenti N.T.A.
- distanze dai confini (Dc) =5 mt o ireaeinza (v.
art.15)
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- rapporto di copertura (Rc) = 33% della superficie
fondiaria
- parcheggio privato =10 mqg/100 mc

5 La dotazione di aree destinate a standardtefBiL.R. 56/77 e s.m.i., potra essere mo-
netizzata ad eccezione della dotazione relatipaheggi pubblici.

Articolo 22 - Zone residenziali di completamento, B.

1 La destinazione d’'uso € quella prevista dall'aé delle presenti norme.
2 Per queste zone e prevista l'attuazione del piginavarso l'intervento diretto, applican-
do i seguenti indici:

- indice di densita edilizia fondiario (If)y =70 mc/mq

Dal presente conteggio € escluso il volume (conapfies

pavimento e l'intradosso del soffitto) del piandos@agi-

bile” realizzabile a piano terra con altezza magsim.

2,40 (art. 13, comma 2)

- altezza massima (Hmax) = 0
- n. piani f.t. (Np) = 2 piu leventuale p.t. con
caratteristiche conformi

allart. 13 - comma 2 delle
presenti N.T.A.

- distanze dai confini (Dc) =5 mt o mheaenza (v.
art.15)
- rapporto di copertura (Rc) = 25% della superfitoa-
diaria
- parcheggio privato =10 mg/100 mc
- verde privato = non meno del 20% della Sfiakkd
- distanza dai confini stradali (Ds) = 5,00 mtr(pgade con carreggiata di

sezione inf. a 7 mt)
= 7,50 mt (per strade con carreggiata di sezione
tra 7 e 15 mt)
= 10,0 mt ( per strade con carreggiata dosez
sup. a 15mt)
3 Per le aree di completamento attuative di P.E.& reglizzati, individuate in cartografia
di P.R.G.C. con le sigle Rcl, Rc2, Rc3, Rc4, Rc&,Rcl4, Rcl5, Rcl6, Rcl7, Rcl8,
Rc19, Rc20 saranno possibili interventi ediliziettir fino allesaurimento del volume edifica-
bile indicato per ciascun lotto dai progetti di ZEcon le modalita e normative previste nei
P.E.C. sopradetti.
4 Nelle zone di piu recente costruzione, edificatatinazione di P.E.C., individuate in car-
tografia di P.R.G.C. (Tav. 4) con le sigle Rcl, RR23, Rc4, Rc5, Rc6, Rcl4, Rcl5, Rcl6,
Rcl7, Rc18, Rc19, Rc20 non sara consentita lawosire di bassi fabbricati e tettoie sul
confine del lotto di proprieta.
5 Per quanto concerne l'area di ricucitura petrata nella zona Rc9, in luogo dell'ex atti-
vitd commerciale (Giacosa) un tempo presente isgimta dell'incrocio con Via Villanova
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Solaro, l'intervento realizzativo dovra prevedereRudi R. (piano di recupero) che riorganiz-
zi e riordini tutti i volumi esistenti e 'accessla Via Martiri della Liberta, con specifiche ta-
vole e scelte progettuali che approfondiscanodtimsento paesaggistico dei volumi e delle
tipologie proposte in rapporto con il contestotesite.

6 La dotazione di aree destinate a standardte2®rl.R. 56/77 e s.m.i., relativa alle due
aree di ricucitura del tessuto edilizio residemz@rimetrate nella zona Rc9 in luogo delle at-
tivita commerciali (Giacosa, Novarese) potra ess@yaetizzata, con I'esclusione della quota
relativa ai parcheggi pubblici e 'ampliamento dedista ciclabile a m. 2,50.

Sulla strada Provinciale n. 663 potra essere m@dbizun solo accesso veicolare, uno per ogni
area, previa autorizzazione della Amministrazior@viAciale, in sostituzione degli esistenti.

Si precisa che tutti gli interventi che saranndizeati all'interno della fascia di rispetto e sul-
la viabilita di competenza provinciale dovrannoeesspreventivamente autorizzati dall’ente
proprietario, sulla base di specifici progetti eget comprendenti il progetto della segnaleti-
ca orizzontale e verticale, delleventuale illunzicame degli innesti e dei tratti di strada inte-
ressati, della organizzazione degli stessi e gektino delle condizioni di sicurezza secondo
la normativa vigente.

7 Per quanto concerne l'area di ricucitura perimatreglla zona Rc9, in luogo dell’'ex attivita
commerciale (Novarese) un tempo presente lintéoveealizzativo dovra prevedere un
P.EC. (Piano Esecutivo Convenzionato); lo Struméhtmanistico Esecutivo (SUE), in con-
siderazione della localizzazione dellinterventtiraérno di un tessuto urbano esistente, do-
vra prevedere uno specifico capitolo che, individiale criticita connesse con le varie fasi
realizzative, propongano interventi e tutele valla riduzione e alla mitigazione degli effetti
negativi propri dei cantieri sul contesto urbandifi@to e viabilita) circostante. In particolare
dovranno essere esposte le misure che si intenglmme in essere per ridurre le emissioni in
atmosfera, il rumore, la produzione di rifiuti, dcupazione temporanea del suolo, aggravio
della mobilita e del transito, etc... con l'utilizzth mezzi idonei, di barriere e schermi assor-
benti, di eventuali viabilita dedicate, etc..

Questo capitolo dovra prevedere monitoraggi speecifti a tenere sotto controllo i vari a-
spetti negativi sopra individuati onde correggeréempo reale le situazioni che diventassero
critiche.

8 Per la zona oggi occupata dal Consorzio Agrario/iReile, € prevista la possibilita di de-
molire 'edificio esistente e di ricostruirlo intemendo con un P.E.C. (o Permesso di costrui-
re convenzionato) che ridisegni la zona rispettdadndicazioni planimetriche contenute nel
P.R.G.C., le dismissioni, le modalita ed i tempintervento.

L’edificio realizzabile non dovra superare i 3 pituori terra piu sottotetto abitabile, nei limiti
sotto indicati, e di questi il piano terra dovr&w/una destinazione ad attivita commercia-
le/terziario/artigianato di servizio.

La convenzione dovra definire dettagliatamenteulava viabilita di accesso alla Via Martiri
della Liberta e l'attiguo spazio da destinare apeggio/verde pubblico come indicato nella
tavola di P.R.G.C. regolamentando altresi 'esemedelle opere di urbanizzazione previste,
la cessione gratuita delle stesse e definire I'gnpealla contestuale rilocalizzazione
dellattivitd in una nuova area nel territorio @eimune di Moretta; La rilocalizzazione potra
essere effettuata anche in zona agricola qualochikdente possegga i requisiti richiesti per
linsediamento in tale zona.

-43 -



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

In particolare la convenzione dovra dettagliarengérventi da prevedersi sugli spazi pubblici
per garantire una qualita formale, sociale ed epododegli spazi stessi in relazione alle carat-
teristiche intrinseche dellambiente e del terig@anorettese.

Il piano sottotetto dovra avere:

tutti i requisiti richiesti per il conseguimentolitbitabilita,

le falde del tetto dovranno avere una pendenza5®l tipica dei tetti tradizionali,

il cordolo di appoggio del tetto sul solaio non dosuperare un’altezza di cm. 100 misurata
allinterno del fabbricato fra il piano pavimenteldolaio “finito” e l'imposta della falda del
tetto,

la presenza di abbaini, misurata in “larghezza imeasdi fronte” non dovra superare il 20%
del fronte su cui si apriranno.

Per questo intervento dovranno osservarsi i seguelitt:

- indice di densita edilizia territoriale 3,00 mc./mq.

- altezza massima (Hmax) = 10,50 mt
- n. piani f.t. (Np) = 3 + sottotetto abitabile
- distanze dai confini (Dc) =5 mt o ireaenza (v. art.15)
- rapporto di copertura (Rc) = 65% della superficie fondiaria
- distanze dai fabbricati (D) =10 mt vt.15)
- parcheggio privato =10 mg/100 mc
- allineamenti:

- mantenere l'allineamento esistente su piazzaadgiena

- nuovo allineamento su Via Martiri della Libert&@nfine con la nuova viabilita di piano.

- quota pavimento piano terra massimo + 0.20 daagstoada esistente in piazza regina Ele-
na.

9 La realizzazione di interventi edilizi sul'ardacompletamento prevista nella zona Rc10 di
via Cervignasco e subordinata alla realizzaziooessione, da parte del richiedente,
dellampliamento stradale e dellarea a parcheggjviduate in cartografia.

Articolo 23 - Zone residenziali di espansione, Re.

1 Le parti del territorio destinate a nuovi insediatheesidenziali sono rese attuabili attra-
verso lintervento urbanistico preventivo con piasecutivo convenzionato di iniziativa pri-
vata o pubblica, esteso alla superficie delimiteglia cartografia di azzonamento.
2 Gliindici edificatori per la predisposizione déapi esecutivi sono cosi definiti:
- indice di densita edilizia territoriale (It):
per le zone Re4, Rel0, Rel2,
Rel3, = 0,70 mc/mq
- indice di densita edilizia fondiario (If):
per le zone Re4, Rel0, Rel2,
Rel3, = 1,00 mc/mq
Dal presente conteggio € escluso il volume (conapfies
pavimento e l'intradosso del soffitto) del piandos@agi-
bile” realizzabile a piano terra con altezza magsim.

- 44 -



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

2,40 (art. 13, comma 2)

- aree per urbanizzazione secondaria: = 250nap9

- rapporto di copertura(Rc): = 25% della Sf

- altezza massima (Hmax): = 9,10 mt

- n. piani f.t. (Np): = 2 piuventuale p.t.

con caratteristiche con-
formi allart. 13 — comma
2 delle presenti N.T.A.

- distanza minima dai confini (Dc): = 5,00 mt o in aderenza
(v. art.15)
- parcheggio privato: =16/rh00 mc
- verde privato: = non meno del 30% della superfondiaria del lottto
- distanza dai confini stradali (Ds): = 6/00(per strade con carreggiata di sezio-

ne inf. a 7 mt)
= 7,50 mt (per strade con carreggiata di se-
zione fino a 15 mt)
= 10,0 mt ( per strade con carreggiatsedi
zione sup. a 15mt)
3 In tutte le zone Re dovranno essere individuatisgindard richiesti (ex art. 21 L.R.
56/77 e s.m.i.) per i parcheggi pubblici mentre glealtri, se non espressamente gia indicati
in cartografia, TAmministrazione si riserva la fdia di chiederne la monetizzazione.
La zona Re4 dovra avere un unico accesso sullan&P.
5 Nella zona destinata all’edilizia economica e papwlil progetto di P.E.E.P. si attuera
secondo gli indici e parametri approvati ai serdi skttimo comma dellart. 40 della L.R.
56/77 con la delibera C.C. n°68 del 13.07.1992|'é#ficazione dovra comunque essere e-
sclusa la porzione di area definita a pericolagitamorfologia molto elevata “Ea”.
6 In tutte le zone Re e fatto divieto di prevederedatruzione di bassi fabbricati e tettoie
sul confine del lotto di proprieta.
7 Tutte le nuove costruzioni dovranno essere reaézean tecniche e materiali volti ad ot-
tenere il massimo risparmio energetico e conitaztl di fonti energetiche rinnovabili.
8 Il P.E.C. riferito alla zona Rel0, dovra evidergiaon apposite specifiche tavole, gli in-
terventi proposti per l'inserimento paesaggistietiednuove previsioni con particolare riferi-
mento al raccordo fra il paesaggio edificato eégaggio agricolo limitrofo. Questi interventi
potranno essere realizzati con giardini e/o oxpettati con ambiti di essenze autoctone pre-
disposte a ricucitura con le colture prevalentiteeleni agricoli confinanti ferma restando la
massima tutela dei corridoi ecologici presentisnie tutte le loro valenze.

Articolo 23bis. Re 9 — Area occupata dall’ex stazime ferroviaria ed attrezzature ferro-
viarie.

1 Nellarea occupata dall’ex stazione ferroviariauattnente non piu funzionante la “varian-
te” al P.R.G.C. conferma l'intervento volto allacticitura” del tessuto urbano esistente ai lati
dellex scalo (Zone RC12 e RC13), oggi diviso dallesso considerandolo, a tutti gli effetti,
zona residenziale in parte ricadente nella Zona3R€d inparte costituente la nuova Zona
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Re9 di sutura

2 Nella parte ricadente nella Zona RC13, compresk fs&rada in progetto e la Zona RC13
attuale, € compreso anche l'edificio dellex staeidferroviaria con l'annessa piazza. Per
l'edificio della “ex stazione” & consentita la ristturazione edilizia rispettando comunque i
caratteri tipologici esistenti, con l'obbligo diperire gli standard occorrenti alleventuale atti-
vitd che in esso sara prevista, nellattuale piszgaconcedere comunque la restante superfi-
cie della piazza stess#'uso pubblico incondizionato cosi come gia itoat

3 La porzione di superficie compresa nella Zona Rcb8, la sola esclusione della deroga
sul volume in caso di ristrutturazione dellex &bae ferroviaria, sara soggetta alla normativa
dellarea stessa (Rc13) con il divieto assolutquiilsiasi accesso carraio dalla nuova strada in
progetto.

4 La nuova Zona Re9 potra essere altresi realizzatain P.E.C. esteso a tutta l'area. La
convenzione normera i tempi ed i modi di realizaagidelle opere di urbanizzazione di com-
petenza dellintervento, e la realizzazione e oessdellarea destinata a servizi (parcheggio
ed impianti sportivi attrezzati) che dovra essdsendssa al momento della stipula della con-
venzione.

Il P.E.C. dovra comprendere anche la sutura cadigcenti aree 1c3 e Rc13. L'intervento
soggetto a strumento urbanistico esecutivo conwaad di iniziativa privata, dovra indicare
chiaramente la cessione gratuita della viabiligvpdere la realizzazione di una strada di col-
legamento fra la nuova bretella realizzata a suopte sul sedime dellex Moretta-
Cavallermaggiore e la strada provinciale Morettbavanca Piemonte, lo svincolo con la
strada provinciale Moretta-Cardé ed, il parcheggia zona destinata a servizi (verde ed atti-
vitd sportive) gia previsti indicativamente nellrtografia di Piano, normandone i tempi per la
realizzazione e la dismissione gratuita al Com@iqrecisa che la dismissione gratuita delle
aree riguarda tutte le aree suddette mentre lezzaalbne degli standard a cura del richieden-
te sara correlata con la cubatura realizzabile.

Il P.E.C. normera altresi i tempi ed i modi di izadzione delle opere di urbanizzazione e del-
la loro cessione al Comune.

5 Gliindici edificatori per la predisposizione geani esecutivi sono cosi definiti:

- superficie territoriale =40.180 mq.

- indice di fabbricabilita territoriale = 0,33 mc./mg.

- volumetria realizzabile =13.259

- altezza massima , FO9mt

- n. piani abitabili f.t. = 2 piu 'eventuale p.t.

con caratsche con-
formi alltarl3 — comma
2 delle pres N.T.A.

- distanza dai confini = 5 mt o in aderenza (v.
art.15)

- aree per urbanizzazione secondaria =25 mqg/90 mc

- rapporto di copertura (Rc) = 25% della Sf

- parcheggio privato =10 mg/100 mc

- verde privato: = non meno del 308#adsu-

perficie fondiaria del lotto
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- distanza dai confini stradali = 6,00 mt (per strade con car-

ggeata di sezione inf. a 7
mt)

= 7,50 mt (per strade con ca-

reggiata di sezione tra 7 e
15

mt)

= 10,0 mt (peraste con ca-

reggiata di sezione sup. a

15

mt)
6 Nellarea destinata a servizi particolare attenziandra posta nella realizzazione dellasse
viario che dovra essere opportunamente isolatopi@mtumazioni ed eventuali percorsi pe-
donali e ciclabili protetti da individuare ed apfmadire con gli organi competenti in fase di
progettazione esecutiva.
7 In tutta la Zona Re9 e fatto divieto di prevederedstruzione di bassi fabbricati e tettoie
sul confine del lotto di proprieta.
8 Il P.E.C. riferito alla zona, dovra evidenziarex@pposite specifiche tavole, gli interventi
proposti per l'inserimento paesaggistico delle rupvevisioni con particolare riferimento al
raccordo con il paesaggio edificato circostanteesfunterventi potranno essere realizzati
con giardini e/o orti progettati con ambiti di esge autoctone.
9| caselli ferroviari presenti su tutto il territorcomunale, non piu utilizzati a fini di servizio,
non potranno essere recuperati a fini abitativi.

Capo 3 - L'INDUSTRIA

Articolo 24 - Zone produttive.
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0 In generale tutti gli interventi previsti, siancsesferiti ad aree di completamento (Ic) o di
nuovo impianto (In), dovranno porre estrema attereialla ricucitura con il territorio circo-
stante.
La viabilita dovra essere intesa come un “corridafoastrutturale” opportunamente scher-
mato che ottimizzi gli accessi, i percorsi e i dsdi ottimizzando, ove gia esistente, la viabilita
attuale. Gli strumenti esecutivi, eventualmentevigte dovranno considerare e giustificare
guesti aspetti evidenziandone anche il rapportolzembilita esterna esistente.
Gli strumenti urbanistici esecutivi e le singolatche edilizie dovranno comprendere specifi-
che tavole in cui siano dettagliatamente illustgitinterventi proposti per realizzare un ade-
guato inserimento paesaggistico dei nuovi inteiveravisti e dovranno specificare la siste-
mazione degli spazi “verdi” e delle relative piamazioni previste come raccordo copale-
saggio edificato esistente, I'eventuale territcagricolo limitrofo e 'ambiente in generale.
Questi interventi potranno essere realizzati c@ndini progettati con essenze autoctone ri-
correnti, opportunamente disposte a ricucituraleaolture prevalenti nel terreni confinanti.
In tutte le aree di cui sopra (Ic e In) la progatiae degli spazi dovra prevedere il manteni-
mento di una superficie permeabile non inferiordQfo della S.f. del lotto. Questa superficie
permeabile, comprensiva del verde previsto nedicirdi zona, potra anche essere ottenuta
con la messa in opera di blocchi traforati “tipofe@nblock o simili.
Compositivamente la progettazione dovra esser@platmente curata per garantire prodotti
edilizi di qualita escludendo soluzioni anonime pdwamente intese come semplice contenito-
re di funzioni.
1 Le zone produttive sono destinate ad edifici eckatiature per l'attivita industriale arti-
gianale e per il commercio: le attivita rientrangl’ambito di applicazione della normativa
Seveso, dovranno fare riferimento al D.M. 9.5.2001.
2 E consentita lnstallazione di laboratori di ricare di analisi, magazzini, depositi, strut-
ture per la ristorazione, silos, rimesse, edifiti¢trezzature di natura ricreativa e sociale, uf-
fici, mostre nonché l'edificazione di abitazionirgktitolare o per il personale addetto alla
sorveglianza e manutenzione degli impianti con assimo di 120 mq di superficie utile netta
della costruzione (Sun) destinata all'abitazionegigivita produttive che abbiano almeno una
superficie minima di pavimento pari a 250 mq.
3 Non sono consentiti, in ogni caso, gli scarichfagnature, senza l'autorizzazione della
ditta concessionaria del servizio, o canali, sdiazdorizzazione della Provincia secondo le
disposizioni che saranno impartite di volta in &al relazione alla composizione chimica e
organica delle acque reflue.
4  Le zone produttive si dividono in:
a) Zone con impianti produttivi confermati e di conpletamento Ic.
1 In tali zone sono consentiti interventi ediliziedti sui lotti liberi ancora dispo-
nibili, non asserviti ad altri edifici, di manuteoae, di ristrutturazione degli edifici
esistenti, nonché ampliamenti della superficie c@pattuale purché nel rispetto del
rapporto di copertura (Rc) non superiore al 50%a &l
2 ll rilascio del permesso di costruire per intervehtristrutturazione e/o amplia-
menti & comunque subordinato alla realizzaziorerek a parcheggio privato in mi-
sura non inferiore aR0% della superficie coperta realizzata (fattassé&vapplicabi-
lita dellart. 2, 2° comma, legge 24/03/1989 n° J,22ristrutturata e di aree a verde
privato, con piantumazioni di alberi di alto fusth,superficie minima pari al 10%
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della superficie coperta realizzata o ristrutturdtaltre il 10% della superficie fon-
diaria deve destinarsi per attrezzature di serviggli insediamenti produttivi, ai
sensi dellart. 21, punto 2) della L.R. 56/77 ecassive modifiche ed integrazioni; a
tal fine sono computabili anche aree private per deali sia previsto
lassoggettamento ad uso pubblico nella proporziooe superiore al 50% della
quantita richiesta. In deroga a quanto sopra tgrvuenti di tipo impiantistico e/o di
carattere tecnologico saranno possibili, nel rigpeégli indici di zona.

3 Nelle zone Ic sono consentiti, nel rispetto deitlioh copertura di cui al prece-
dente comma 1 e nel rispetto del dettato del corBmainterventi edilizi per
linsediamento di nuove attivita produttive.

La documentazione progettuale, in questo casaadorevedere, oltre alla verifica,
sui relativi lotti di competenza, del rapporto dpertura relativo alla porzione con-
fermata e alla nuova edificazione prevista, anatee planimetria d’insieme che illu-
stri dettagliatamente la situazione finale dopreklizzazione degli interventi edifica-
tori integrati con quanto richiesto dal comma 2¢,cim questo caso, dovra essere
previsto anche per il lotto comprendente l'attiistente.

4 Per larea compresa tra la bealera del Molinostriada provinciale per Saluzzo, con
P.E.C. gia approvato e convenzionato, valgono ampatri edificatori indicati per
ciascun lotto.

5 Nellarea Ic5 € fatto obbligo di intervenire compesso di costruire diretto conven-
zionato nel rispetto delle previsioni di Piano.

La convenzione dovra normare i tempi ed i modiréidsposizione delle infrastrut-
ture da destinare ad uso pubblico gia indicataitografia per la realizzazione delle
“attrezzature di servizio agli insediamenti prodiitche nel caso specifico sono sta-
te individuate come parcheggi.

Poiché l'area indicata nella cartografia di pianmferiore a quella prescritta (10%
della sup. fondiaria) 'Amministrazione si riseriadiritto di monetizzare la parte
mancante e realizzarla in un’area, da definiratédl della convenzione, non neces-
sariamente connessa direttamente alla zona IcHadrae quelle individuate dal
P.R.G.C., con priorita per quella individuata lug@rovinciale Moretta-Villanova
Solaro in modo da garantire nel complesso lo stangligescritto.

Come accesso a questo parcheggio dovra essexeattiliesclusivamente quello esi-
stente.

| conteggi relativi alla determinazione del “pargh® e del verde privato” rispetti-
vamente non inferiori al 20% e al 10% della sup&rfcoperta realizzata o ristruttu-
rata e quelli relativi allindividuazione del 10%Ith superficie fondiaria da destinarsi
per “attrezzature”, previste al comma 2 del presamnticolo, dovranno essere verifi-
cati e conteggiati rispettivamente in riferimentlinkera superficie coperta di pro-
prieta: quella gia realizzata piu quella realizleabu tutta la quota-parte di area di
proprieta della ditta richiedente.

Per la zona Ic5 dovranno essere altresi essesdtatip seguenti indici:

- La distanza dal confine diretto con l'area ReSidenziale dovra essere quella pre-
vista dall'art. 15 delle presenti N.T.A.

- Il numero di piani per destinazione ad uffici@mmnercio, connesso all’attivita, non
dovra essere superiore a 3.
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Dovranno essere rispettate le prescrizioni coneemdlla Relazione geologica-
tecnica illustrativa che si intendono espressamecti@mate.

6 La zona Ic4, individuata nel dettaglio nelle tavdé P.R.G.C. di Moretta dal 1994
ma esistente fin dal 1971, posta sul bordo est@@hconfine dellex P.T.O. del Po,
in area Al, é delimitata a levante dalla StradaviRc@le n. 663 che coincide con un
“percorso storico accertato” individuato dallexTRO. del Po (art.3.7) pertanto
lampliamento concedibile potra essere realizzatma distanza superiore ai 50 m.
dal confine stradale a norma dell'art. 3.7.4 — can2wdellex P.T.O. del Po.

Nella fase di completamento si dovra inoltre pralere alla progettazione di oppor-
tune “gquinte”, realizzate con piantumazioni di ezeelocali, tali da ridurre 'impatto
delle strutture edificate sullambiente circostante

7 Nellarea Ic7 é fatto obbligo di intervenire corefmesso di costruire” considerando
gia attuate le dismissioni.
| conteggi relativi alla determinazione del “dagggio e del verde privato” rispetti-
vamente non inferiori al 20% e al 10% dovranno resserificati e conteggiati, al
momento della richiesta “permesso di costruire’rifierimento all'intera superficie
coperta dellarea Ic7.

Per la zona Ic7 il numero di piani per destinaziadeuffici @ commercio, connesso
allattivita, non dovra essere superiore a tre.

8 In tutte le zone Ic l'altezza massima consentita potra essere superiore a quella
degli edifici esistenti, salvo sovrastrutture tebiei documentatamente necessarie.

9 Considerando l'attuale grave crisi economica instulibattono praticamente tutte le
attivita produttive presenti sul territorio comuma la contestuale necessita di offrir
loro la possibilita di adeguarsi alle richiesten@ogiche, che in questa situazione si
tradurrebbe nel favorire la competitivita e quiladsopravvivenza della ditta stessa e
dei posti di lavoro, 'Amministrazione ritiene doder intervenire favorendo questo
tipo di adeguamenti senza che I'eventuale ormairéaao limitata capacita insedia-
tiva renda necessaria un'improbabile ed economingeripossibile rilocalizzazione
in aree di maggiori dimensioni. Per consentire tu@sosecuzione delle attivita il
rapporto di copertura, per le Zone Ic2 e Ic7, Bcegso un rapporto di copertura
fondiaria massima pari al 60% della superficie fand stessa.

b) Zone di riordino Ir.

1 Sono zone parzialmente realizzate, comprendeniamtipndustriali esistenti e

da mantenere in cui sono previste possibilita dplamento per lo sviluppo e

Fammodernamento di quegli impianti produttivi, pide adeguata riorganizzazione
dellarea, delle infrastrutture e dei servizi, nb@auovi insediamenti industriali od
artigianali aggiuntivi di riordino.

L’attuazione del P.R.G.C. avviene mediante piaecasvi preventivi nel rispetto dei

seguenti indici:

- superficie di intervento Sm = intera aredmetratd

® Fatto salvo il diritto del richiedente di proporreptivandola, una “sub area funzionale” che norndac
sulla razionale attuazione ed infrastrutturazioo@me specificato nella Circ. P.R.G. 05 agosto 1998
n°12/PET), la cui definizione sara sottoposta,dliavin volta, all'approvazione del Consiglio Conals
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- aree a parcheggio e servizi pubblici =10% Sm

- rapporto di copertura fondiaria (Rc) = 50%&di

- n. piani per destinazione uffici, commercio (Np) =2

- parcheggio privato =15% di Sc

- aree a verde privato piantumato =10% di Sc
- distanze dai confini (Dc) = vedi art. 15

2 E facolta del competente organo comunale in sed@mtiovazione del P.E.C.
di consentire che in luogo della totale dismissiprevista di aree per servizi e par-
cheggi, quota della stessa non eccedente il 50%avencolata ed assoggettata co-
me “area privata di uso pubblico”.
3 Nella zona Irl con P.E.C. gia approvato ed in @alisavanzata realizzazione
sono confermate tutte le modalita esecutive comeenella convenzione stipulata.
Queste modalita costruttive sono da considerarssesnche allampliamento della zo-
na effettuato con la variante n.°10 del settembf2
4 L’area in dismissione prevista per la zona Ir2 dowenire localizzata lungo il
fronte di Via Pinerolo.
5 Per quanto concerne l'impianto di depurazione edistin area Irl, gia co-
munque soggetto al controllo degli Enti prepostip@ Asl, etc.) e altri eventual-
mente realizzabili, potranno essere dotati di texane che, a giudizio di questi stessi
Enti di controllo, consentano la definizione di daacia di rispetto compatibile con
la realizzazione di eventuali nuove strutturerdalrno delle aree stesse.
6 L'altezza massima consentita per tutte le zoneolr potra essere superiore a
guella degli edifici esistenti, salvo sovrastrugtiecniche documentatamente necessa-
rie.
7 Considerando l'attuale grave crisi economica instaiibattono praticamente tut-
te le attivita produttive presenti sul territorionsunale e la contestuale necessita di of-
frir loro la possibilita di adeguarsi alle richiestecnologiche, che in questa situazione
si tradurrebbe nel favorire la competitivita e glila sopravvivenza della ditta stessa e
dei posti di lavoro, 'Amministrazione ritiene doder intervenire favorendo questo ti-
po di adeguamenti senza che I'eventuale ormai ggaufimitata capacita insediativa
renda necessaria un'improbabile ed economicamegesssibile rilocalizzazione in a-
ree di maggiori dimensioni. Per consentire questagruzione delle attivita nella Zo-
na Ir3 & concesso un rapporto di copertura foradeecezionale massima pari al 60%
della superficie fondiaria stessa.

C) Zone di nuovo impianto In.
1 In tale aree il piano si attua attraverso l'ineerio urbanistico preventivo nelle
zone Inl1,In2, In6, In11, In12 e In13 applicandedwsenti indici:

- superficie minima d’intervento Sm = 10.009 m
- rapporto di copertura (Rc) = 5avef
- aree per attrezzature pubbliche al serdeigli
insediamenti produttivi =20% Sm
- parcheggi privati = 15% di Sc
- verde privato piantumato = 20% di Sc

- n. piani f. t. per edifici destinati a ufficommercio e
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attivita sociali (Np) =3
- distanza dai confini (Dc) = vedi Art. 15
L'altezza massima degli edifici non potra esser@esore a 11 m. misurati

allestradosso del punto piu alto del tetto.

Questa altezza potra essere derogata, a giudila @ommissione Edilizia, esclusi-
vamente ove, con puntuali e documentate giustibcazecniche, si dimostri la ne-
cessita derivante da attrezzature tecnologiche ifigbec dellattivita produttiva
dellazienda.

Tale deroga potra essere concessa anche perdimipazioni di edificio costituenti
strutture strettamente tecniche documentatamentssarie.

Le zone Inl1l, In12 e In13 non potranno avere neasuasso sulla SP663 ma do-
vranno servirsi della viabilita interna riportatdla tavola.

La nuova rotonda prevista in cartografia dovra ressmncordata ed approvata
dall'Ufficio Tecnico Viabilita della Provincia, sarrealizzata e collaudata a totale ca-
rico delle Aree interessate e antecedentemenigsatiiamento della prima attivita.

La realizzazione della zona Inll é condizionata glreventiva cessazione
dellattivitd agricola (in quanto tale) oggi in afte confermata da un atto d’impegno
registrato e trascritto da allegarsi in sede diveamionamento che preveda anche
un’adeguata penale pecuniaria a garanzia del seddgiegno.

2 Nelle aree In3, In7, In8, In9 e In10 il piano diuat attraverso lintervento di-
retto con permesso di costruire convenzionato j@mo i seguenti indici:

- superficie minima d’intervento Sm = 5.000 mg
- rapporto di copertura (Rc) =50% di Sf
- aree per attrezzature pubbliche

al servizio degli insediamenti produttivi 9% Sm
- parcheggi privati = 15% di Sc
- verde privato piantumato = 20% di Sc
- n. piani f. t. per edifici destinati a uffici,

commercio e attivita sociali (Np) =3
- distanza dai confini (Dc) = vediart. 15

La zona In7 dovra avere un unico accesso sullal&tPaovinciale n° 663 ubicato

verso il concentrico e realizzato in modo tale deagtire la massima visibilita e sicu-
rezza.

La zona In10 dovra avere accesso carraio esclusivianda Via Prese.

3 Per gli insediamenti commerciali dovra prevedersatea per attrezzature di

servizio pubblico pari alla superficie lorda di pagnto di cui almeno la meta desti-
nata a parcheggio pubblico; a tal fine potrannomatarsi anche aree private da vin-
colare ad uso pubblico nella proporzione non soperl 50% della quantita richie-

sta.

4 L’area soggetta al piano urbanistico preventivo psgere suddivisa in lotti.

5 L’attuazione delle aree destinate ad insediamewtilyttivi € sottoposta alla

presentazione. in sede di strumento urbanisticouéise o di permesso di costruire
convenzionato, di una perizia geologico-tecnica adirmini, se del caso, le opere
necessarie a garantire la stabilita e/o la noniathabilita delle aree di intervento.
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5 In generale, per tutti gli interventi edificatoichiesti nelle zone produttive occorrera in-
dividuare chiaramente nella planimetria di progéttaree verdi private da realizzare che
dovranno essere previste accorpate preferibilmesrso gli spazi pubblici e, ove debba-
no costituire filtro visivo, disposte in modo opparo sul confine per costituire realmen-
te una separazione visiva dallambiente pubblicoostante. Particolare attenzione dovra
essere posta per individuare interventi miratiagkcordo ambientale con gli spazi confi-
nanti ed in particolare con le aree AS di salvadgaaaimbientale.

Questi interventi potranno essere realizzati cohitaoli essenze autoctone predisposte a
ricucitura con le colture prevalenti nel terregieoli confinanti.

La posizione, le dimensioni di queste aree, leress autoctone e il numero delle stesse
da impiantare, rappresentate ed illustrate in peaiica tavola progettuale, faranno par-
te del permesso di costruire.

6 La tipologia dei fabbricati, ancorché condizi@dtlle necessita proprie dellattivitd che
dovra contenere, dovra essere opportunamente tstymtia ottenere un manufatto curato
nellaspetto esterno con materiali e finiture clo@ 18iano solo le semplici strutture pre-
fabbricate in cemento armato, anche se dipinto¢cmeatendano ad ottenere un prodotto
anche formalmente “qualitativamente” migliore ca@nskcelta di materiali, rivestimenti,
serramenti, etc. migliori.

7 L’altezza delle sovrastrutture tecniche, concessalazione alle “documentate esigenze
tecnologiche delle produzioni” dovra, venuta a namecquesta motivazione che ne ha
permessa I'esecuzione, essere riportata a quellaudero massimo di piani consentito
nel P.R.G.C. per ciascuna zona senza che esstuisgstidiritto per eventuali diverse ri-
qualificazioni comportanti un numero maggiore @irpi

8 Le strade di nuova realizzazione dovranno aver®msezminima di metri 7,50 oltre al
marciapiede di metri 1,50 su entrambi i lati.

9 | nuovi insediamenti produttivi dovranmenere in debito conto tutti i provvedimenti pre-
visti dalle normative vigenti volti a contenereidichio di superamento dei limiti di qualita
dellaria previsti dal Piano di Azione provincial@ente, e tutte le misure, previste dalla
legislazione vigente, per garantire lo scrupoldspetto delle norme sugli impianti pro-
duttivi, al fine di ridurne le emissioni e di vacdrne il mantenimento entro i limiti auto-
rizzati.

Capo 4 -I1L COMMERCIO

Articolo 24 bis - Disciplina per gli insediamenti ommerciali di cui alla l.r.
12.11.99 nr. 28 e d.24.03.06 nr. 59-10831.

0 In generale tutti gli interventi previsti nelle ardi nuovo impianto (Cn), dovranno porre e-
strema attenzione alla ricucitura con il territoziccostante.
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La viabilita dovra essere intesa come un “corridafoastrutturale” opportunamente scher-
mato che ottimizzi gli accessi, i percorsi e i dsdi ottimizzando, ove gia esistente, la viabilita
attuale. Gli strumenti esecutivi, eventualmentevigte dovranno considerare e giustificare
guesti aspetti evidenziandone anche il rapportolaembilita esterna esistente.
Gli strumenti urbanistici esecutivi e le singolatrhe edilizie dovranno comprendere specifi-
che tavole in cui siano dettagliatamente illustgdtinterventi proposti per realizzare un ade-
guato inserimento paesaggistico dei nuovi inteiveravisti e dovranno specificare la siste-
mazione degli spazi “verdi” e delle relative piamazioni previste come raccordo con il pae-
saggio edificato esistente, l'eventuale territcagricolo limitrofo e 'ambiente in generale.
Questi interventi potranno essere realizzati c@ndini progettati con essenze autoctone ri-
correnti, opportunamente disposte a ricucituraleaolture prevalenti nel terreni confinanti.
In tutte le aree di cui sopra (Cn) la progettazidegli spazi dovra prevedere il mantenimento
di una superficie permeabile non inferiore al 308#adS.f. del lotto. Questa superficie perme-
abile, comprensiva del verde previsto negli indickcona, potra anche essere ottenuta con la
messa in opera di blocchi traforati “tipo” Greerdd@ simili.
Compositivamente la progettazione dovra esseré&pkrtmente curata per garantire prodotti
edilizi di qualita escludendo soluzioni anonime pdwamente intese come semplice contenito-
re di funzioni.
1 1l Comune di Moretta, con Delib. C.C. n° 25 dell@@lio 2007, ha approvato i “criteri
comunali di cui allart. 8 comma 3 del D. Legisl.8@ marzo 1998 n° 114 e allart. 4 comma
1 della L.R. 12/11/1999 n° 28¢lativi agli insediamenti commerciali; detti “@i” discipli-
nano il rilascio delle autorizzazioni per I'eser@idel commercio ed individuano, in una speci-
fica cartografia, le specifiche zone commercratiui € suddiviso il territorio comunale. Que-
ste zone sono riportate nelle tavole di P.R.G.Gcala 1/500, 1/2000 e 1/5000 e la relativa
normativa e stata richiamata nelle presenti N.T.A.
2 IIP.R.G.C. individua topograficamente le zonéendediamento commerciale definite nei
richiamati “criteri” che sono:

“Al - addensamento commerciale storico rilevante”

“L1 — localizzazioni commerciali urbane non addéasa
3 La compatibilita territoriale allo sviluppo delifferenti tipologie delle strutture distribu-
tive é fissata nella tabella di compatibilita contta nei criteri adottati con D.C.C. n°25 del
10/07/2010 e s.m.i.
4 Esternamente alle specifiche zone di insediameotomerciale € ammesso l'esercizio
di vicinato purché compatibile con le destinazidiso previste dal P.R.G.C. e relative pre-
scrizioni espresse, zona per zona, nelle presehtAN
5 In conformita con le prescrizioni dell’art. 16 deriteri” sopra richiamati le nuove
aperture ed i trasferimenti di sede di eserciaiicinato dovranno rispettare gli standard
urbanistici relativi alle superfici da destinar@archeggio stabiliti dalle presenti N.T.A..
L'area relativa alla soddisfazione degli standargamcheggio dovra essere ricavata
nell’area di pertinenza dell’ edificio in cui é ghta 'unita commerciale, al di fuori della
sede stradale o, in via eccezionale, qualora necsiaosciuta I'impossibilita, potra essere
monetizzata (se previsto per la specifica zonajiecmeglio specificato piu avanti.
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6 La “classificazione delle tipologie di strutturgstdibutive” in base alla quale si calcole-
ranno gli standard, il fabbisogno di parcheggi altile aree per la sosta & contenuta nell'art.
6 dei “criteri” adottati con la Delib. C.C. n° 2®IdLO luglio 2007 e s.m.i. che qui si riporta:

7 Le “modalita di conteggio degli standard e ildsogno di parcheggi e di altre aree per
la sosta”, conteggiati per ciascun tipo di inse@ata, sono contenute nellart. 18 dei “crite-
ri” adottati con la Delib. C.C. n° 25 del 10 lugk®07 e s.m.i.

8 Le autorizzazioni per le nuove aperture, il trasfento di sede, la variazione della su-
perficie di vendita delle attivita commerciali cenperficie di vendita superiore ai 900 mq. su
tutto il territorio comunale, sono soggette ad wmaifica preventiva favorevole circa
limpatto sulla viabilita, ed alle eventuali solami se sussistono problemi, effettuata dagli Uf-
fici Tecnici comunali sulla base di una relazioeplesentarsi in sede di domanda di autoriz-
zazione.

9 Tutte le attivitd commerciali ubicate nelle lazzdzioni urbane non addensate devono
dimostrare allatto della presentazione della dafaadh autorizzazione, oltre alla disponibilita
di parcheggi, anche quella di appositi spazi oilcddstinati alla movimentazione delle merci
e di aree di sosta per gli automezzi in attesaatico.

10  Con riferimento allart. 26 della D.C.R. 59-108&lammessa la possibilita della mone-
tizzazione delle aree per servizi negli addensanfeht previa documentata dimostrazione
della impossibilita di reperire i servizi stessiiagarticolare i parcheggi nellarea di pertinen-
za dell'intervento; nel caso in cui sussista pdlgailali reperire anche solo in parte le aree per
servizi, queste dovranno essere previste mediastaone o asservimento.

11 In tutte le rimanenti aree di P.R.G.C. esterne adine di insediamento commerciale,
ove é consentito il commercio al dettaglio, &€ anzada monetizzazione delle aree per servizi
previa documentata dimostrazione della impossiddlitreperire i servizi stessi ed in particola-
re i parcheggi nellarea di pertinenza dell'intari@ nel caso in cui sussista possibilita di re-
perire anche solo in parte le aree per servizistgudovranno essere previste mediante ces-
sione o0 asservimento.

Il rilascio dei permessi di costruire, D.I.LA. 0 S.&. relative allinsediamento delle attivita
commerciali al dettaglio con superficie di venditeo a 1.500 mq. e contestuale al rilascio
dellautorizzazione commerciale ai sensi del d. Igis1/98, purché la superficie lorda di pavi-
mento non sia superiore a mg. 4.000.

Per linsediamento di attivitd commerciali al detia con superficie lorda di pavimento com-
presa tra 4.000 e 8.000 si richiama il comma 7,2&tL.R. 56/77 e s.m. ed ..

Per linsediamento di attivita commerciali al dgtia con superficie lorda di pavimento supe-
riore a mqg. 8.000 si richiama il comma 8, art. 2&. 56/77 e s.m. ed i..

Per i casi previsti nei commi precedenti si ricrazim i commi 9 e seguenti dell'art. 26, L.R.
56/77 e s.m. ed i..

12 Le attivita commerciali si svolgono nel rigorasspetto dei beni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell'articolo 24 della L.R. 56 e s. m. i. e secondo le finalita indicate
allarticolo 6, comma 3, lettera c) del D.Lgs. 198/

13 La nuova apertura, il trasferimento di sede,deaazione della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportmerventi edilizi su edifici che ricadano nella
parte delladdensamento Al classificata come “mreirale e ambientale” dal P.R.G.C. op-
pure rientrino tra quelli riconosciuti come edifdi particolare interesse storico, sono assog-
gettati alle specifiche prescrizioni del P.R.G.Glet Regolamento Edilizio in ordine alla qua-

-55.



COMUNE DI MORETTA
PIANO REGOLATORE GENERALE - VARIANTE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

lita degli interventi.

14  Gli interventi di cui al comma precedente sonsoggettati alla verifica della corretta
integrazione nel contesto tipologico degli edifmiliacenti, con particolare attenzione
allinserimento degli spazi vetrina e degli accessi

15 Nelle zone agricole € consentita la commercialioreez di prodotti agricoli e utili
allagricoltura, con una superficie non superior&s58® mgq., qualora il richiedente possegga i

requisiti richiesti per l'insediamento in tale zona

Articolo 25 - Zone esistenti e confermate: Ce.

1 1IP.R.G.C. individua le aree con insediamentinavearattere principalmente commercia-
le evidenziandole nella tavola di azzonamentosaida 1:2000.

2 In gueste aree sono consentiti interventi di @igéne straordinaria manutenzione o di
ristrutturazione interna ai fini di una piu razitmaorganizzazione commerciale e/o per ade-
guamento dei servizi.

3 L'ampliamento dell'attivita commerciale esiste@dteonsentito fino ad un massimo di su-
perficie coperta pari al 50% della superficiediamia garantendo altresi spazi per pubblici
servizi in misura pari all'80% della superficierda di pavimento di cui almeno il 50% per
parcheggio pubblico; per il computo possono combeesi anche aree private da assoggetta-
re ad uso pubblico nella proporzione non supeabB9% della quantita richiesta.

4 E’ inoltre ammessa, nel rispetto del rapportoogiectura di cui al comma precedente, la
residenza del titolare o del custode per una sietitile netta della costruzione (Sun) de-
stinata allabitazione complessiva di 120 mq. agivita commerciali che abbiano almeno
una superficie minima di pavimento pari a 120 mq.

5 In deroga a quanto sopra gli interventi di tipo ismpistico e/o di carattere tecnologico
saranno possibili, nel rispetto degli indici di aorSempre in deroga sono consentiti, nel ri-
spetto dei limiti di copertura di cui al precedeatenma 3, con la possibilita offerta dal com-
ma 4, interventi edilizi per l'insediamento di meaattivita commerciali.

La documentazione progettuale, in questo casoadmevedere, oltre alla verifica, sui relati-
vi lotti di competenza, del rapporto di copertuetativo alla porzione confermata e alla nuo-
va edificazione prevista, anche una planimetriasiéime che illustri dettagliatamente la situa-
zione finale dopo la realizzazione degli intervedtificatori correlati con quanto richiesto dal
comma 3) che, in questo caso, dovra essere praristee per il lotto comprendente l'attivita
esistente.

6 Gliinterventi edilizi sono possibili previo rilei® di singolo permesso di costruire.

7 Per il complesso immobiliare individuato in cantafta di P.R.G.C. a nord del concentri-
co con fronte su Via Pollano (ex-mobilificio Tumll in considerazione della particolare col-
locazione nel territorio € consentita, oltre aikétt. commerciale e artigianale nei limiti di cui
ai commi precedenti, la possibilita di modificaaeprecedente destinazione d'uso per un riuti-
lizzo con destinazione di pubblico interesse quallggrgo, ristorante, ecc.; in questo caso ol-
tre all'elaborato progettuale dovra prodursi unalist dettagliato che determini, in relazione
alla utenza che andra ad insediarsi, il fabbisodjraree a servizi che comunque non dovra
mai essere inferiore a quanto previsto dal terzonca del presente articolo.
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Il complesso é individuato dallex P.T.O. del Pot.(8.11 — comma 3) come “insediamento
arteriale (L)” di completamento, esterno alla fadtiviale.

L'area & delimitata a levante dalla Strada Proalach. 663 che coincide con un “percorso
storico accertato” individuato dallex P.T.O. de Rart. 3.7) pertanto 'ampliamento conce-
dibile, non potra essere superiore al 20% dellaraetria esistente.

Per quanto riguarda la realizzazione di eventuaicipeggi dovra essere garantita l'attuale
permeabilita del terreno impedendone l'impermeatalzione e prevedendo, ove fosse neces-
sario, il ricorso a pavimentazioni alternative “nioypermeabilizzanti” quali ghiaie, cubetti in
porfido o autobloccanti.

Articolo 26 - Zone di nuovo impianto: Cn.

1 L'attuazione di queste aree € sottoposta a prewepiano esecutivo che dovra garantire
idonei accessi alla zona senza realizzare nuntersezioni con la strada provinciale per
Saluzzo.
2 Oltre alla destinazione specifica commerciale, rieeapossono essere utilizzate per la
realizzazione di strutture di interesse generataecalberghi, ristoranti e locali per spettaco-
lo.
3 Il piano esecutivo dovra rispettare i seguentiaindi
- superficie minima di intervento Sm =2.500mqg
- rapporto di copertura massima (Rc) =35%fdi S
- indice di densita edilizia territoriale
(solo per destinazioni consentite, non commir¢ig =1 mc/mq
aree a servizi pubblici
per insediamenti commerciali = 1 mg/mq di stipe lorda di
pavimento di cui almeno i150%
per parcheggio pubblico fino a
400 mgq. di superficie di vendi-
ta. Per superfici di vendita su-
periori vedere [lart. 24bis,
comma 7, delle presenti N.T.A

per altri insediamenti consentiti = 25% di 8ntui almeno i150%
per parcheggio pubblico
- area a verde privato = 15% di Sf.
- n. piani f.t. (Np) =3
- altezza massima (Hmax) =mt 9,50.

4 Ai fini della determinazione della quantita di ameer servizi pubblici possono compren-
dersi anche aree private per le quali sia prevVassoggettamento ad uso pubblico nella pro-
porzione non superiore al 50% della quantita minictzesta.

5 Unitamente agli elaborati richiesti per lappravae degli S.U.E. relativi alla realizzazio-
ne delle strutture non commerciali consentite dessere prodotto uno studio dettagliato
che determini, in base alla specifica destinazitieesta, il fabbisogno di aree necessarie al
soddisfacimento delle esigenze dell'utenza previstaogni caso 'Amministrazione Comuna-
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le, su parere esplicito della Commissione Igetticlilizia, potra richiedere una dismissione
di aree per servizi maggiore della dotazione minjpnascritta dal presente articolo.

6 E  consentita la residenza per il titolare o #todle dell'attivitA commerciale con superfi-
cie utile netta della costruzione di 120 mqg. péritd produttive che abbiano almeno una su-
perficie minima di pavimento pari a 120 mqg.

7 L'attuazione delle aree destinate ad insediancemiimerciali € sottoposta alla presenta-
zione, in sede di strumento urbanistico esecutivana perizia geologico-tecnica che deter-
mini, se del caso, le opere necessarie a gardatitabilita e/o la non alluvionabilita delle a-
ree di intervento.
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Capo 5 - L'AGRICOLTURA

Articolo 27 - Zone agricole.

1 Aifini del presente e dei seguenti articoli, saledinite “zone agricole” tutte le porzioni
di territorio prevalentemente utilizzate alleser@idelle attivita agricole ed a quelle diretta-
mente connesse e conseguenti, come di seguitoomeégiitificate, non altrimenti individuate
dalle perimetrazioni del piano.

2 Queste aree agricole sono tradizionalmente e camemte destinate a scopi produttivi e

alla salvaguardia idrogeologica del territorio coemglendo colture tradizionali (compresi gli

incolti produttivi), attivita connesse con l'allewanto animale, la trasformazione diretta, gli
impianti per la produzione di energie rinnovalikediabili in base alla legislazione vigente in
materia e quant’altro costituisce attivita tradigt®e del mondo agricolo; per questi motivi

sono considerate particolarmente importanti e delaxsi, sia per gli aspetti produttivi che

per la costante attivita di salvaguardia, tutetametrollo del territorio che esse devono eserci-
tare.

3 Rientrano in queste “zone” anche gli insediamenatibnali (Af), i piccoli nuclei edificati
(Ne) e le aree inedificabili di salvaguardia amtaéa (As) previste come fasce cuscinetto fra il
territorio urbanizzato non agricolo e quest’ultican il duplice scopo di garantire una corret-
ta reciproca convivenza e costituire anche argeseliva per eventuali future necessita di e-
spansione urbana e/o produttiva.

4  Aifini delle presenti N.T.A. le “aree agricole” isdividuano e dettagliano pertanto in:
- zone agricole, A: art. 27bis
- zone agricole frazionali, Af e “centri edificati’éd art. 28
- zone agricole inedificabili di salvaguardia ambadat As: art. 29

5 Destinazioni d'uso consentite.

a) destinazioni d'uso primarie:
- attivita produttive, colture, allevamento, tutelaalvaguardia del suolo;
- residenza destinata alla conduzione dei fondi;
- attivita di servizio direttamente connesse coati&ita agricole;

b) sono considerate destinazioni d’'uso secondarieamgatibili:
- attivita integrative e di supporto e completarneth¢ll'attivitd agricola: agriturismo,
vendita diretta dei prodotti, etc;
- attivita di recupero, salvaguardia e valorizzagiambientale;
- mutazione della destinazione d’'uso: esclusivaenaast casi e con le modalita previ-
ste dai commi 10 e 11 dell'art. 25 L.R.56/'77 e .§.m
- recupero da parte di non imprenditori agricoladitazioni e strutture tecniche ab-
bandonate secondo il dettato della L.R. 9/'03 éadgtolo 28 punti 2) e 4) delle pre-
senti NTA;
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- servizi pubblici e impianti di pubblico interesse
- impianti per la produzione di energie alternathaediabili in base alla legislazione
vigente in materia.

6 Rilascio del permesso di costruire

Per l'edificazione delle residenze rurali gli “atiditolo” al rilascio del permesso di costruire
sono quelli indicati al punto 3) commi a), b) ede)lart. 25 L.R. 56/'77 e s.m.i. e le modalita
del rilascio sono dettagliate al punto 7) e 8)adslesso articolo. Lo stesso articolo ai punti
10) e 11) precisa ché consentito il mutamento di destinazione d'usevia domanda e

con il pagamento degli oneri relativi, nei casirdorte, di invalidita e di cessazione per cau-
se di forza maggiore, accertate dalla Commissioom@nale per I'agricoltura di cui alla
legge regionale 63/78 e successive modificaziomtegrazioni.” e “Nei casi di cui al
comma precedente non costituisce mutamento dndegine la prosecuzione della utilizza-
zione dell'abitazione da parte del concessionasioi eredi o famigliari, i quali conseguen-
temente non hanno I'obbligo di richiedere alcunaoessione’”

Per tutti gli altri interventi i permessi sono staati ai proprietari dei fondi e a chi ne abbia ti
tolo.

Il permesso di costruire occorrente per la edifma delle residenze rurali € rilasciato, se-
condo il dettato dellart. 25 comma 3) della L.B/57 e s.m.i.:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi dellarticola21della legge 9 maggio 1975, n. 153
(successivamente abrogato dall'articolo 1, commaldgreto legislativo n. 99 del
2004)e 10 maggio 1976 n. 352 e delle L.R. 12 maggicb1@727 e 23 agosto 1982
n. 18, anche quali soci di cooperative.

(Per la definizione di imprenditore agricolo sifiégerimento all’art. 2135 del Codice
Civile e all’art. 1, comma Hel decreto legislativo n. 99 del 2004 e al decilety-
slativo n. 101 del 2005)

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo p@&stlusivo uso degli imprenditori agri-
coli di cui alla lettera a) e dei salariati fisstjdetti alla conduzione del fondo.

c) Agli imprenditori agricoli non a titolo principalei sensi del penultimo e ultimo com-
ma dellart. 2 della L.R. 63/78 e s.m.i. e delttdea m) del secondo comma dellart.
25 L.R. 56/77 e s.m.i., che hanno residenza e dammell'azienda interessata.

Tutti gli altri permessi di costruire previsti dathiamato art. 25, sono rilasciati ai proprietari

dei fondi e a chi abbia titolo.

Il rilascio del permesso di costruire per interveudlificatori nelle zone agricole &€ subordinato

alla presentaziondi un atto d'impegno, da trascrivere a cura deffamnistrazione Comu-

nale ed a spese del concessionario su registi pieprieta immobiliare dell'avente diritto che

preveda:

a) il mantenimento della destinazione dellimmoailservizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto ed in progetto dmemtate a norma del comma n.18 dell'art. 25

della gia citata legge regionale;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @licomma n.17 dell'art. 25 sempre della stessa

legge regionale;

d) le sanzioni, oltre quelle previste dallart. 6lalL.R. 56/77 e s.m.i., per linosservanza
degli impegni assunti.
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L’atto e trascritto a cura dellAmministrazione Conale e a spese del concessionario sui re-
gistri della proprietd immobiliare. Non sono sogiget'obbligo della trascrizione gli interven-

ti previsti dalla lettera b) dellart. 17, commadg| D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

Il mutamento della destinazione d'uso &€ consenpiteyia regolare richiesta di permesso di
costruire oneroso solo nei casi di morte, di imit@ie di cessazione per cause di forza mag-
giore, accertate dalla Commissione Comunale pegridaltura di cui alla L.R. 63/78 e s.m.i..

7 Interventi_conservativi e miglioratiionsentiti sugli edifici esistenti.

Su tutti gli edifici esistenti, siano essi destirgditabitazione che all'attivita agricola (prodiitt
vi), sono sempre consentiti interventi di manuteneiordinaria e straordinaria, restauro e ri-
sanamento conservativo, ristrutturazione edilidiienmodernamento tecnico e funzionale,
per adeguarli alle esigenze abitative e/o prodeitton le seguenti prescrizioni:

- che per gli edifici edificati prima degli anni '3{&l secolo scorso siano mantenuti e va-
lorizzati tutti i caratteri e gli elementi tipicetfarchitettura locale;

- che per gli edifici realizzati in tempi successivsi dovra attenere alle prescrizioni per
gli edifici di nuova realizzazione nell'ottica dnwecupero corretto dei valori e delle
tipologie locali

- che lintervento sia comunque sempre volto ancherachiglioramento estetico del
prodotto edilizio senza l'introduzione di materidiiture e particolari impropri;

- che siano previste piantumazioni e schermi ardmadizzati alla protezione dai venti
dominanti per la mitigazione dei fenomeni consegjLa@mponti termici e alla conden-
sa,;

- che le strutture tecniche prefabbricate siano argle esteticamente con coloriture,
finiture e/o schermature idonee a mitigarne l'inbpaton 'ambiente circostante;

8 Interventi edilizi di adattamento, adeguamento plamentodi edifici esistenti.
Gli interventi si riferiscono a:

1) edifici residenziali

2) strutture tecniche di servizio
Gli interventi relativi ad edifici residenziali demno tenere conto delle preesistenze proponen-
do soluzioni che salvaguardino la continuita foerdgll'intero edificio conservando, nel caso
di fabbricati realizzati precedentemente agli 8@y i valori formali e costruttivi originali.
Gli interventi relativi a strutture tecniche di @eio dovranno anch’essi essere adeguati ad
una uniformita formale con l'esistente e, in parce per quelli eventualmente connessi (a-
diacenti, o contatto, ...) con edifici realizzati pedentemente agli anni '30, conservarne e ri-
prenderne i valori formali e costruttivi originali.
Per gli interventi su strutture posteriori (residiath e non) l'adattamento, adeguamento e
ampliamentadovra essere consono alla tipologia del manutsgistente.
Nel caso si tratti di strutture realizzate con ctyre a limitata inclinazione (pannelli ondulati,
grecati o simil) gli interventi di adattamento,eggilamento e ampliamento sono consentiti,
anche in riferimento a quanto di seguito consemqéoil miglioramento del benessere anima-
le, per le stalle, con l'utilizzo di lastre “similppo” di colore rosso.
Le strutture tecniche per le quali si richiedandeivenire con adattamenti, adeguamenti, am-
pliamenti e modifiche, ove non risulti assolutaneeimipossibile per le distanze dai confini di
proprieta, dovranno essere schermate con filarbafdere piantumate predisposte in modo
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di porle al riparo dai venti dominanti e schermaseso la viabilita pubblica o in alternativa e
accettabile la riproposizione di filari alberatingo le strade di accesso ai centri aziendali, con
l'utilizzo di essenze autoctone (gelsi, ecc.).

9 Interventi_ricostruttividi edifici esistenti non recuperabili.

Per gli edifici esistenti non recuperabili e nosagyettati a vincoli di tutela, siano essi desti-
nati allabitazione che allattivita agricola, érsentita la demolizione e ricostruzione a pari
sagoma.

La ricostruzione dovra avvenire con le prescrizatettate per le nuove costruzioni nell'ottica
di un recupero corretto dei valori e delle tipoegostruttive locali e nel massimo rispetto
delluniformita stilistica con i fabbricati tipi@toricizzati eventualmente esistenti.

10 Interventi di_nuovaedificazione.
Gli interventi edificatori previsti dovranno sottaee alle prescrizioni legislative nazionali e
regionali specifiche previste per ciascun intergemta quelle qui di seguito dettate negli spe-
cifici articoli individuanti le “zone”: A, Af, Ne.
In generale essi saranno riferiti a:
1) strutture produttive, di trasformazione e correlate
2) abitazioni residenziali destinate ai conduttori
3) altro: strutture destinate a servizi pubblici, iengi di pubblico interesse e impianti per
la produzione di energie alternative
In generale le nuove costruzioni di cui al puntaldyranno rispondere alle esigenze specifi-
che cui sono destinate ma al contempo dovrannoesgsenalmente adatte a non creare im-
patto negativo con 'ambiente circostante anchel'edroduzione di tipologie, materiali, co-
loriture, schermature, etc. idonee, nel rispettite dipologie costruttive locali tipiche e stori-
cizzate.
Gli interventi edilizi relativi a queste struttutecniche e/o produttive sono cosi regolamentati:
a) gli interventi edilizi di nuova edificazione occenti per le mutate esigenze aziendali o
richiesti da nuove normative o da nuove tecnolaggt,caso che non si intenda edifi-
care strutture che ripropongano tipologie ispi@tenassimo rispetto dei materiali e
degli schemi locali, dovranno prevedere soluzieoniche ed architettoniche ispirate
alle piu avanzate e moderne tecnologie.
b) La progettazione di queste nuove strutture dovsaresrivolta a migliorare le condi-
zioni di vita degli animali, la qualita dei prodiogt la funzionalita tecnica dell'azienda.
In questo caso l'introduzione di manufatti tipoloaynente nuovi sara giustificata dal
migliore rapporto forma/funzione e dal comprovatglieramento della qualita dei ri-
sultati.
Al fine del raggiungimento degli scopi che ci stfigge, per esempio, per quanto con-
cerne la copertura delle stalle, & consideratéiaragiva la scelta di un tipo di coper-
tura che tenga conto di due obiettivi fondamentidlbenessere animale” e la “sanita
dellallevamento” intesa come salubrita dell'eddistesso. In quest’ottica I'impiego di
coperture in materiale metallico coibentato, caitdra in “simil coppo” di colore ros-
S0, raggiunge pienamente questi obiettivi.
Circa il “benessere animale”, da considerarsi idenprioritario gia in fase di proget-
tazione delle strutture tecniche destinate aginahisi rinvia, come riferimento pro-
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grammatico vincolante, al D.L.vo 146/2001"Protesategli animali negli allevamen-
ti”.

Per quanto riguarda il benessere animale é statytato da studi di settore che l'uso
di tale materiale assieme ad idonee aperture, iEpeuna temperatura stagionale co-
stante ed un tasso di umidita ambientale favoresefeza sottoporre gli animali rico-
verati ad uno stress, che si ripercuoterebbe grdiduzioni animali (latte, carne).

La superficie sottostante il pannello liscia ineltron facilita 'insediamento di insetti o
di altri animali indesiderati facendo si che tugeperazioni di pulizia e di sanificazio-
ne siano facilitate e piu efficaci.

L’'adozione del pannello metallico coibentato, piogrer la facilita di pulizia e di sa-
nificazione é da ritenersi piu idoneo rispetto #d &pi di copertura quali cemento
armato, legno o il tetto a coppo, dove sicuraméntgerazioni di pulizia e sanifica-
zione risultano essere piu problematiche, in camseza del tipo di materiale, della
tecnica di costruzione e della minor facilita piapmtelloperazione.

Le coperture cosi realizzate dovranno essere deloilm modo da inserirsi
nellambiente in cui verranno realizzate e 'acaoghto del colore proposto (e cam-
pionato) & demandato alla Commissione Edilizia Quatau

Il paramento murario esterno dovra essere realizmaimattoni a vista, in blocchetti
autoportanti o di rivestimento senza o con intonean tonalitd consone allambiente
circostante con l'esclusione di pannelli prefalddiicn cemento lasciati “a vista” e di
pannelli in lamiera.

Anche per quanto concerne le strutture tecnichedestinate a stalle, ove non ricom-
prese in complessi storicizzati (edificati anchezjggmente anteriormente agli anni
'30) e consentita, in via eccezionale, la realiknae di coperture a limitata inclinazio-
ne coperte a “similcoppo” come normalmente ricloieddlle strutture prefabbricate in
cls proposte per questi scopi; in questo casohesita la realizzazione di schermi ar-
borei (delle caratteristiche gia descritte).

In generale su tutte le strutture tecniche & caachsstallazione di pannelli fotovol-
taici con funzione anche di copertura; sugli eddésistenti autorizzazione a questa
installazione e subordinata ad un progetto chstillla soluzione estetica del “raccor-
do” fra queste superfici a pannelli e la restamtezipne di tetto tradizionale.

Le strutture tecniche di nuova realizzazione, cgieprevisto per quelle per le quali
si richieda di intervenire con ricostruzioni, araptienti e modifiche, ove non risulti as-
solutamente impossibile per le distanze dai cordinproprieta, dovranno essere
schermate con filari e/o barriere piantumate ppedigse in modo di porle al riparo dai
venti dominanti e schermarle verso la viabilita lglida o in alternativa &€ accettabile la
riproposizione di filari alberati, lungo le stradie accesso ai centri aziendali, con
l'utilizzo di essenze autoctone (gelsi, ecc.).

Il rilascio del permesso per costruire sara coodaio alla dimostrazione che
I'edificio proposto realizzi nei suoi singoli compenti (tetto, pareti, serramenti, etc.)
un effettivo e reale miglioramento igienico, funzde e tecnico dellopera (secondo
gli studi piu avanzati in materia) rispetto ad wdifieio tradizionale.

3Le nuove costruzioni di cui al punto @vranno mirare al massimo risparmio ener-
getico e funzionale richiamandosi ai valori fornedi estetici tradizionali (orientamen-
to, dimensione e posizione delle finestre, barrfiexregi-vento, etc..).
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Tutti gli interventi edilizi relativi alle resideezrurali, dovranno essere effettuati nel massimo
rispetto dei materiali (manti di copertura, tipis#irramenti, gelosie, etc...) e della tipologia
tradizionale rurale locale.

Gli interventi di nuova costruzione di cui al pur8priguardanti strutture destinate a servizi
pubblici, impianti di pubblico interesse e impiapér la produzione di energie alternative do-
vranno, pur nei limiti consentiti dalla prescrizidecnico-funzionali loro specifiche, essere
progettati, ove possibile, in modo qualitativamesmtermalmente rispettoso della cultura edi-
ficatoria locale (paramenti murari intonacati, cdpee a falda, etc...). Questi manufatti,
compresi gli impianti per la produzione di energléernative, se non soggette ad iter di
V.I.LA., dovranno essere opportunamente schermaticgronte alberate, realizzate in modo
irregolare con essenze autoctone, per mitiganmpditto ambientale.

11 Allevamenti
Al fini normativi per l'attuazione del P.R.G.C.distinguono gli allevamenti in base alle se-
guenti definizioni:

- sono considerati allevamenti aziendplelle attivita nelle quali il rapporto tra peseov
ed ettaro di superficie aziendale non superiq4i0
Alla determinazione della superficie aziendale cosrono le aree agricole di proprieta
dellimprenditore, le eventuali aree agricole ifittaf dimostrabili con regolare contratto regi-
strato.
Il possesso dei titoli sopra richiesti (possessdfitio) sono considerati strettamente connessi
allattivita per cui il loro venir meno modifica tamaticamente la “definizione” di allevamen-
to.
In considerazione del fatto che parte del teratoiade in aree considerate come “vulnerabili
da nitrati di origine agricola”, le superfici diicsopra, siano esse in possesso o in affitto, do-
vranno essere dimensionate in modo conseguenterallpossibilita di spandimento.

- sono considerati allevamenti di tipo intensiadustrialee comunque cosi definibili dalle
vigenti normative e regolamenti di settore, quatkivita nelle quali il rapporto suddetto risul-
ti essere superiore ai 40 g.li di peso vivo péaretdi superficie di azienda, calcolata come
sopra specificato.

Per questo tipo di attivita produttiva il progettio piano regolatore non prevede la possibilita
di realizzazione di nuovi centri aziendali.

12 Allevamenti ricadenti in aree designate come “vidbé da nitrati di origine agrico-
la”.

Tutti gli allevamenti zootecnici dovranno osservagorosamente la “Direttiva Nitrati” e il
“Regolamento Regione Piemonte n. 10/R del 29/10r2@@me modificato dal D.P.G.R.
20.09.2011, n° 7/R ed in particolare tutte le ad#encadenti nellelenco dei fogli di mappa
designati “zone vulnerabili da nitrati, ai sensi decreto legislativo 3 aprile 2006 n. 152", |
fogli di mappa, indicati nel decreto Presidentdad€liunta Regionale 28 dicembre 2007 n.
12/R, sono i seguenti: 4, 12, 14, 16, 17, 18, B4 E¥entuali nuove successive modifiche e/o
integrazioni regionali sono da intendersi autonaaente recepite dalle presenti N.T.A.

13 Attivita agrituristiche
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In tutto il territorio comunale sono consentitej fabbricati agricoli esistenti nelle zone A,
Af ed Ne, attivita agrituristiche di ricezione epdalita, cosi come definite e regolamentate
dalla L.R. 23 marzo 1995 n. 38, esercitate dagiré@nditori agricoli di cui all' articolo 2135
del Codice civile, singoli od associati, e da Iéamiliari di cui all' articolo 230 bis del Codice
civile, attraverso l'utilizzazione della propriaea®la in rapporto di connessione e complemen-
tarieta rispetto alle attivita di coltivazione dehdo, silvicoltura,allevamento del bestiame,
che devono comunque rimanere principali, conchsispettati i seguenti requisiti:
a) i locali destinati all'attivita agrituristicadeéiano parte della struttura dell'azienda agri-
cola e siano siti nell ambito domestico dellimmiéore o comunque nel fondo dello
stesso, in modo da consentire un rapporto costhrispitalita (v. art. 3 comma 2 L.R.
38/95)
b) la capacita ricettiva in alloggio agrituristidociascuna azienda agricola non sia supe-
riore a venticinque posti letto (v. art. 3 comma.R. 38/95);
C) i requisiti igienici siano adeguati a quantdiesto dall'art. 4 della L.R. 38/95.
L' utilizzo dei fondi e degli edifici per le atttei agrituristiche previste dalla L.R. 38/95 non
comporta la modifica della destinazione d' usocadpidei medesimi.
Per l'esercizio delle attivita agrituristiche passcessere effettuati gli interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria, di restauro eiginamento conservativo e ristrutturazione
per il recupero del patrimonio edilizio esisteneconformita alle disposizioni delle presenti
N.T.A. ma non possono essere utilizzate nuove goistmi (v. art. 5 commi 3 e 4 della L.R.
38/95). In ogni caso la cubatura residenziale cesgpta dell'abitazione dellimprenditore a-
gricolo e dellalloggio agrituristico non puo essauperiore a 1500 mc.
Tutti gli interventi debbono comungue essere cani@lle prescrizioni delle vigenti leggi re-
gionali e statali che regolamentano la materia.

14 Norma per i depositi di materiali nocivi, pericdleo insalubri

Non sono ammessi i depositi di materiali nociviigaosi e/o insalubri, fatta eccezione per i
depositi dei presidi veterinari e degli agrofarmacirche realizzati secondo le normative vi-
genti in materia di conservazione in azienda dfaoaci e prodotti fitosanitari e per gli im-
pianti di conservazione/refrigerazione che utillmzaostanze pericolose per il condiziona-
mento dell'aria.

In considerazione dellassetto idrogeologico deitErio questi depositi, ancorché a norma,
dovranno essere realizzati in locali assolutamsiotei in caso di fenomeni alluvionali.

Articolo 27bis - Zone agricole A) — aree agricole armali.

1 Le “zone agricole A” sono il territorio agricolo gerale cioé quella grande parte del ter-
ritorio comunale sopra descritto, non perimetrapgestinazioni diverse, che costituisce non
solo il patrimonio territoriale di Moretta (intes@l senso della superficie) ma ne conserva e
determina la maggior parte dei valori ambientaldizionali che fan si che questo Comune, in
guesti aspetti, assomigli o si differenzi dagkhialt

Il territorio agricolo di Moretta € un’area di piana ricca di acqua compresa fra due fiumi: il
Po e il Varaita ed in parte attraversata dal Tegleecontribuiscono, con un reticolo minore,
a renderla fertile ed adatta alle storiche attidit&oltivazione e di allevamento. La presenza
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di questi fiumi, se da sempre ha costituito unehezza, anche da sempre ha costituito, con le
loro periodiche esondazioni, che negli ultimi asono risultate particolamente frequenti, un
elemento di attenzione che in questo piano € aaatiznegli aspetti idrogeologici con specifi-
che norme create nello spirito di adattarsi adgitezione di salvaguardia “in divenire” cioé
con tutele e limiti che nel tempo possono mutane kevolversi degli interventi protettivi
man mano realizzati.
2 Nelle zone agricole “A” sono consentite:
a) costruzioni a diretto servizio dellagricoftiuquali abitazioni, stalle, porcilaie, con-
cimaie, silos, serbatoi idrici, ricoveri per maioehagricole, ecc.
b) costruzioni adibite alla conservazione, lavamaz e trasformazione di prodotti agri-
coli, annesse ad aziende agricole che lavoranalememente prodotti propri ovvero
svolte al sociale;
c) costruzioni per allevamento intensivo, esclusivamdimitate a queste attivita ove
gia esistenti alla data del 19.2.1982, e limitatateed interventi di tipo manutentivo o
ampliamenti effettuati nel rispetto degli indicugsotto riportati;
d) e altresi consentita la commercializzazione di pthégricoli e utili allagricoltura,
con una superficie non superiore a 150 mq., qualoichiedente possegga i requisiti
richiesti per 'insediamento in tale zona.
3 In queste zone le nuove edificazioni sarannosipitisiel rispetto dei seguenti indici:
A) strutture tecniche:
- superficie minima di intervento
(per nuovi centri aziendal) Sm = .08 mq
- rapporto di copertura fondiario (Rc) (25%)
- distanza dai confini di proprieta per costru-
zioni di cui alle lettere a), b) e c) =10 m
- distanza, misurata radialmente, da zone extracgr
per costruzioni di cui alle lettere &))eelative ad
allevamenti bovini, ovini e caprini: B30 mt
per costruzioni di cui alle lettere &))eelative ad
allevamenti suini e sanati: = 200 mt
per costruzioni di cui alla lettera c).............. = 300 mt
- distanza, misurata radialmente, da fabbricatoleaza-
le del conduttore:

da costruzioni di cui alle lettere a, h e c = 10mt
- distanza, misurata radialmente, da preesistelifici
residenziali di proprieta di terzi:
per costruzioni di cui alle lettere a) e b) = 20mt

per costruzioni di cui alla lettera c) 50 mt
B) abitazioni rurali:
gli indici di edificabilita fondiaria per le abizioni rurali vengono definiti, in relazione
alle destinazioni colturali dei terreni, come segue

a) terreni a colture protette in serre fisse 10;:06 mc/mq
b) terreni a colture orticole e floricole speaadte If = 0,05 mc/mq
C) terreni a colture legnose specializzate If,630mc/mq
d) terreni a seminativo ed a prato If = 0,02mup/
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e) terreni a bosco ed a coltivazione If = 0,01mnac
industriale del legno annessi ad migsura non
aziende agricole superiore a 5 ha

per azienda

f) terreni a pascolo e prato pascolo If = 0,001nmac
di aziende silvo-pastorali péitazioni non

superiori a 500 mc

per ogni azienda
Le distanze, misurate radialmente, che le nuowtezamni rurali e/o i recuperi ad uso
abitativo devono tenere dalle strutture tecnicheode stesse elencate al punto A) e

cioe:
per costruzioni di cui alle lettere a) e b) = 20mt
per costruzioni di cui alla lettera c) = 650)

4 Le destinazioni colturali in atto ed in progetaono parte integrante dellatto d'impegno
sopra detto ai fini delle sanzioni previste ddll'é® della legge regionale citata.

5 Al fine del calcolo del volume abitativo la prigia aziendale va computata al netto delle
aree incolte ed al lordo degli edifici esisteBtiammessa l'utilizzazione di tutti gli appezza-
menti componenti l'azienda, anche non contigune@amuni diversi, entro una distanza non
superiore a 1000 mt dai limiti del territorio conale

6 Tutte le aree la cui cubatura e stata utilizzafmiaedificatori sono destinate a "non aedi-
ficandi" e sono evidenziate su mappe catastaliéeinuypubblica visione.

7 L'accorpamento degli appezzamenti puo essereeptitasfino alla realizzazione di un
volume residenziale al servizio dell'azienda soperiore a 600 mc.

8 In ogni caso le cubature per la residenza alzerdell'azienda non devono nel complesso
superare un volume di 1.500 mc.

\ Articolo 28 - Zone agricole frazionali, Af e “centi edificati” Ne.

Zone Af.

1 Queste zone, composte in prevalenza da case dudgisono destinate alla residenza ru-
rale ed al completamento dei gruppi di abitaziayentisi nel tempo nei centri secondari del
Comune.

2 E consentito il recupero funzionale del patrinsoedilizio esistente con trasformazioni
ad uso residenziale attraverso interventi di oréina straordinaria manutenzione, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia

3 Nel recupero degli immobili esistenti, il pianareno potra essere destinato anche ad au-
torimessa privata e/o per attivita di servizio aflaidenza purché di natura non nociva né mo-
lesta.

Interventi di nuova costruzione ad uso agricol@asao possibili con interventi edilizi diretti
applicando i seguenti indici:

- indice di fabbricabilita fondiaria (If) per lesidenze = 0,70 mc/mq
- rapporto di copertura (Rc) conteggiato
sul totale delle costruzioni presenti sul lotto = 50%
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- parcheggio inerente alle costruzioni residenzial = 10 mg/100 mc

- distanza dal confine stradale (Ds) = 6mt
Le nuove edificazioni, a secondo dei casi, dovramsettare le distanze previste allart.15 e
allArt.27bis.
4  Attivita quali ristoranti, piccole attivita artigmali (fabbro, meccanico, ...) e commerciali
di supporto, tipiche di questi nuclei frazionatbn® consentite in tutte le Zone Af mediante
recupero di vecchie strutture agricole non piusa.u
5 Tutti gli interventi edilizi (sia su edifici esestti che di nuova costruzione) dovranno esse-
re effettuati nel massimo rispetto dei materiadedla tipologia localenche con riferimento a
guanto prescritto dallart. 2.5 comma 5 della N.dd&l'ex P.T.O. del Po fatto salvo quanto
previsto allart. 27 delle presenti N.T.A. , al parfinterventi di nuova costruzione”, per
guanto riguarda la realizzazione di strutture dovauconcezione realizzate con il preciso
scopo di migliorare il benessere animale.
6 La frazione Piattera individuata come “annucleamento rurale”, € pdstgo un “reti-
colo ecologico minore”, cosi individuato ai sersli’drt. 3.3 dell'ex P.T.O. del Po.
Lungo il bordo delle Bealere (Bealera Vecchia el®&aadi Faule) per una fascia di metri 10
dalle sponde, sono ammessi esclusivamente intediestemazione agraria, di miglioramen-
to fondiario e di infrastrutturazione che rispaidtia continuita, la tipologia, la densita e le ca-
ratteristiche di impianto del “reticolo ecologicanare”, espressamente mirati alla rinaturaliz-
zazione dei luoghi.
La parte edificata della frazione posta a norddece una porzione di territorio classificata,
ai sensi del “Piano Stralcio delle Fasce Fluvidi#iscia di esondazione (fascia B) e nella
“classe 11Ib3” individuata dalla Circolare del Picente della Giunta Regionale n.7/LAP nella
quale gli elementi di rischio di inondabilita darfgadi acque ad alta energia sono tali da im-
porre interventi di riassetto territoriale di caeaé pubblico di tipo strutturale a tutela del pa-
trimonio urbanistico esistente.
7 La frazione Roncaglig individuata come “annucleamento rurale”, ricadedsun “per-
corso di fruizione”, individuato dallex P.T.O. deb (art. 3.8).
Fuori dalla perimetrazione, a norma dellart. 34.domma 3) dovra restare inedificata l'area
compresa in una fascia di rispetto di m. 50 petepdal ciglio.
L’intera frazione ricade in una porzione di temboclassificata, ai sensi del “Piano Stralcio
delle Fasce Fluviali”, fascia di esondazione ([@®) e nella “classe 1l1b3 individuata dalla
Circolare del Presidente della Giunta RegionaldLAP nella quale gli elementi di rischio di
inondabilita da parte di acque ad alta energia $alnda imporre interventi di riassetto terri-
toriale di carattere pubblico di tipo strutturaleugela del patrimonio urbanistico esistente.
8 La frazione Brasse individuata come “annucleamento rurale”, ricadelsun “percorso
storico”, individuato dallex P.T.O. del Po (art73
Fuori dalla perimetrazione, a norma dellart. 34.domma 2) dovra restare inedificata l'area
compresa in una fascia di rispetto di m. 50 petepdal ciglio.
L’intera frazione ricade in una porzione di temboclassificata, ai sensi del “Piano Stralcio
delle Fasce Fluviali’, fascia di esondazione ({@®f) e nella “classe 1l1b3 individuata dalla
Circolare del Presidente della Giunta RegionaldL AP nella quale gli elementi di rischio di
inondabilita da parte di acque ad alta energia $alnda imporre interventi di riassetto terri-
toriale di carattere pubblico di tipo strutturaleugela del patrimonio urbanistico esistente.
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9 La frazione Varaita, individuata come “zona agricola frazionale”, ricadduona parte in
una porzione di territorio classificata, ai serdi ‘tPiano Stralcio delle Fasce Fluviali”, fascia
di esondazione (fascia B)” e nella “classe llibdividuata dalla Circolare del Presidente del-
la Giunta Regionale n.7/LAP nella quale gli elementischio di inondabilita da parte di ac-
gue ad alta energia sono tali da imporre intendiniassetto territoriale di carattere pubblico
di tipo strutturale a tutela del patrimonio urb&od esistente.

10 Il complesso di edifici compreso fra la stradaiginale di San Martino e Via Bro-
glio, che convergono sulla Strada Provinciale n°31W, pmtra avere altri accessi diretti sulla
stessa Provinciale.

“Centri edificati: Ne”.

Il Piano individua come “centri edificati”, indidatella cartografia di Piano con la sigla NE,
gli insediamenti rurali attivi (comprendenti abitaa e strutture agricole) di una certa consi-
stenza, di antica o recente edificazione, sortteuitorio comunale lungo i “percorsi di frui-
zione” individuati ai sensi dell'art. 3.8 dell'exPO. del Po o isolati.

In queste zone & concesso intervenire con le stesdalita dellart. 27 delle presenti N.T.A.
con le limitazioni previste per le Frazioni BrasB@ttera e Roncaglia.

In queste aree, ricadenti nellArea dellex P.Td@l Po, non sono consentite nuove edifica-
zioni destinate ad insediamenti non agricoli, mmpresi quelli invece consentiti al precedente
punto 4).

La fascia di rispetto dal confine stradale dovisees di m. 5.00.

\ Articolo 29 - Zone agricole di salvaguardia ambierdle, As

1 In queste zone ¢ vietata qualsiasi alterazionla derfologia esistente; non e pertanto
consentita la realizzazione di alcun tipo di num@struzione comprese quelle relative
allimpianto di azienda agricol®ono comunque realizzabili le sistemazioni agriarigenere
che non siano in contrasto con la tutela del sumé&sa negli aspetti idrogeologici della zona
e in quelli connessi ai loro dissesti.

2 Gl edffici esistenti alla data di adozione dgll@sente variante destinati all'attivita agri-
cola, al fine di una piu razionale sistemaziond'adénda, possono ottenere ampliamenti
dell'attuale superficie coperta, con esclusion& deélle, sempreché venga rispettato al 25%
il rapporto di copertura (Rc) della Sf con altemaassima non superiore all'altezza massima
esistente salvo il rispetto dei requisiti minimicdi al D.M. 5 luglio 1975.
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Capo 6 - DESTINAZIONI DIVERSE

‘ Articolo 30 - Edifici in contrasto con la destinazone di zona indicata dal P.R.G.C.

1 Gili edifici in contrasto con le destinazioni d'upteviste, sono soggetti alle seguenti
norme particolari, fatto salvo quanto eventualmgmescritto in modo specifico:

a) edifici residenziali: sono consentiti interveditimanutenzione ordinaria e straordinaria, re-
stauro, risanamento conservativo e ristrutturazmedtlizia con ampliamenti non superiori al
20% della superficie coperta preesistente comaxdi 120 mc. e non siano utilizzabili altre
strutture esistenti; 'ampliamento, da realizzaedirispetto delle prescrizioni di zona, potra
essere richiesto una sola volta e potra esseresso solo al proprietario o parente di pri-
mo grado che dimostri il titolo di proprieta peeentemente al 30/09/1998, data di adozione
del progetto preliminare della variante n° 7, eaofale data solo allavente titolo per suc-
cessione ereditaria.

b) edifici per attivita produttive: sono ammessementi di manutenzione ordinaria e straor-
dinaria, di ristrutturazione e, per i complessamea agricola la possibilita di ampliamento in
misura non superiore al 10% dell'attuale superfioperta. L'ampliamento potra essere con-
cesso una sola volta ed a condizione che vengaaliazagi parcheggi interni, conveniente-
mente accessibili, in misura non inferiore al 1088adsuperficie fondiaria e che vengano cor-
risposti gli oneri di urbanizzazione.

Negli altri casi saranno consentiti unicamenterirgnti di manutenzione ordinaria e straordi-
naria e di miglioramento delle condizioni igieniche

c) edifici per attivita agricola: sono consentitiégrventi di ordinaria e straordinaria manuten-
zione e ristrutturazione edilizia limitatamenté&hbbricati o parti di essi che non riguardino il
ricovero di animali e purché larea complessivaectzpnon superi il 40% della superficie fon-
diaria. Nel rispetto di detta percentuale possamusentirsi ampliamenti "una tantum" pari a
25 mq. di superficie coperta nel caso di interveatto a migliorare le condizioni igieniche e
funzionali della residenza.

d) gli edifici gia destinati ad attivita agricolanen piu in uso anche se in zone a destinazione
agricola o di tutela ambientale, possono essergesb@d interventi di manutenzione ordina-
ria e straordinaria o di ristrutturazione ediliz@nza aumento di volume o di superficie co-
perta, al fine di una loro destinazione d'uso esidhle. Non é considerato aumento di volu-
me, e quindi & concesso, adeguare l'altezza intéendocali gia originariamente destinati
allabitazione, a quanto previsto dal D.M. 5 ludli®75.

e) le “strutture tecniche non residenziali, origiaaente destinate al servizio agricolo, con-
fermate”, (e relative aree di pertinenza) compredeCentro Storico, evidenziate con apposi-
to retino, qualora venga a cessare l'attivita adggién atto per la quale sono state evidenziate
nelle tavole di P.R.G.C., saranno assogettate aiicamente alla normativa prevista per le
“strutture tecniche non residenziali, originariateedestinate al servizio agricolo, riconverti-
bili”.
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Articolo 31 - Zona a vincolo cimiteriale.

1 La zona a vincolo cimiteriale, cosi come defisitdla base delle indicazioni della delibe-
ra di Giunta Regionale in data 27.1.1981, e dafstialle attrezzature cimiteriali e nelle rela-
tive aree di rispetto sono consentite unicamerdeofe costruzioni per la vendita di fiori e di

oggetti per il culto e 'onoranza dei defunti carawsuperficie utile massima di 25 mqg. e con
tipologia consona al luogo.

2 L'edificazione di tali strutture pud avvenire s@ieevio rilascio da parte del Comune di
un‘autorizzazione temporanea, da regolamentarsappasita convenzione.

Articolo 32 - Zone verdi di rispetto dei corsi d'agua e Zone vincolate dal decreto leqgi
slativo n. 42 del 2004.

1 Lungo le sponde dei fiumi e canali esterni altie abitato € vietata ogni nuova edifica-

zione nonché l'esecuzione di opere di urbanizzazmen una fascia, dal limite del demanio o,

in caso di canali privati, dal limite della fasdiaettamente asservita, di:

- metri 100, per torrenti (Varaita e Tepice) nogimaiti

- metri 25, dal piede esterno degli argini magstrifiumi e torrenti arginati.

2 Nelle zone verdi di rispetto ai corsi d'acqua soansentite le opere necessarie alla ma-
nutenzione ed al potenziamento delle alberatutel gerde esistente, oltre alla sistemazione
idrogeologica dei terreni.

3 Per quanto riguarda le fasce di rispetto daiiabeequa valgono comunque le situazioni

esistenti rilevabili sul territorio ancorché in ¢@sto con le indicazioni cartografiche.

Articolo 32bis - Zone vincolate art.96 — R.D. 5238004

1 | corsi d’'acqua di proprieta pubblica, a quadstitolo, dovranno avere una fascia di ri-
spetto di 10 m., ai sensi dei disposti dell'art.|&6era f) del Testo Unico di Polizia Idraulica
n° 523/1904;

2 Le disposizioni dellart.96 lett. f) R.D. 523Id26 luglio 1904 vengono derogate per
guanto attiene alla Bealera del Molino nel tratidividuato nella Tav. 4 planimetria di pro-
getto del P.R.G.C.; in tale tratto la distanza mniche i fabbricati devono rispettare dalle
sponde e di metri quattro.

3 Per i corsi d’acqua privati, a titolo cautelativnel rispetto dellassetto geomorfologico-
idraulico del territorio, & prevista una fasciaridpetto non edificabile a partire dalla sponda
dellalveo inciso, come individuata nellappositartografia o, in assenza di individuazione
cartografica specifica, di metri 5.
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4  Per quanto riguarda le fasce di rispetto desiad’acqua valgono comunque le situazioni
esistenti rilevabili sul territorio ancorché in ¢@sto con le indicazioni cartografiche.

Articolo 33 - Zone a parco e giardino privato.

1 Intali zone e fatto obbligo di rispettare e dintenere il verde esistente.

2 Pergli edifici esistenti alla data di adoaatella presente variante sono consentite so-
lo operazioni di trasformazione interna compatitan la destinazione d'uso ammessa per la
zona circostante l'area vincolata, risultante dal®le di progetto P.R.G.C., e le opere di or-
dinaria e straordinaria manutenzione.

3 E comunque fatto divieto di incrementare la gitarti superficie coperta esistente fatto
salvo un incremento «una tantum» di 25 mq. di digeeutile netta della costruzione (Sun)
per unita abitativa.

Articolo 34 - Zone destinate alla viabilita. ‘

1 Le zone destinate alla viabilita comprendonotiade, i nodi stradali, i parcheggi pubbli-
ci, le aree dirispetto e di arredo stradale, $¢epeiclabili e i percorsi pedonali.

2 L'indicazione grafica delle strade, dei nodidalae dei parcheggi, ha valore di massima
fino alla redazione del progetto dellopera. Panimetracciati appositamente segnalati nelle
tavole 1/5000 e 1/2000 quali “rete viabilisticainmaria di connessione interurbana del P.t.p.”
rappresentano indicazioni progettuali dello strutmgianificatorio la cui potenzialita realiz-
zativa va tutelata allinterno della fascia indacaul P.t.p. quale “corridoio infrastrutturale”
fino alladozione dei relativi progetti esecutivi.

3 Le strade interessanti il territorio comunale solassificate come segue:

a) strade primarie statali o provinciali, con flumg prevalentemente intercomunale; esse so-
no accessibili attraverso i nodi indicati nelledievdi P.R.G.C. e attraverso eventuali nuove
immissioni, purché gli accessi secondari distimd dall'altro, non meno di 500 mt;

b) strade secondarie con funzione prevalentementeicale e di scorrimento veloce; sono
accessibili mediante normali immissioni delle d&ranterne, con obbligo di dare precedenza,
che disteranno fra loro almeno 200 metri; le casbni marginali dovranno rispettare una di-
stanza minima dal confine stradale di mt 20 e,#iSpettivamente fuori e dentro il perimetro
degli insediamenti previsti dal P.R.G.C. salvo maggralori precisati cartograficamente e
riportati all'Art. 15, e nelle norme relative ad ogni singola zona.

c) strade interne con funzione prevalentementenarloaagricola; sono accessibili dai lotti in
gualsiasi punto, mediante normali immissioni, ak@aiezione minima mai inferiore ai 6 mt
piu marciapiede di m. 1,50 su entrambi i lati; [gestrade a fondo cieco dovra essere sempre
garantita al fondo della via, una piazzetta di maaali dimensione non inferiore a quella ne-
cessaria per inscrivere un cerchio di diametrotdi4n salvo diversa precisa indicazione risul-
tante dalle tavole di P.R.G.C.

4 In sede di progettazione della rete stradale ipates (primaria 0 secondaria), possono
essere previsti nuovi parcheggi situandoli nekeeati rispetto stradale. La progettazione del-
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la nuova viabilita prevista nellambito dellex PA./Po dovra essere soggetta a studio di ve-
rifica di compatibilita ambientale come prescrittalle N.d.A. dellex P.T.O./Po e corredata
degli studi di cui al 1° comma dell'art.15 delled\A. del P.S.F.F.

5 Gli spazi di sosta e di parcheggio pubblico devessere previsti per ciascuna zona e se-
condo la destinazione d'uso degli edifici.

6 La quantitd minima e stabilita per ciascuna zonagamea ai relativi articoli della presen-
te normativa. Tutti i parcheggi pubblici dovranrssere ubicati marginalmente alle sedi viarie
o agli edifici costruiti e le superfici cosi destie dovranno essere cedute gratuitamente al
comune, insieme alle sedi viarie. Puo essere amntessonetizzazione di queste aree nei ca-
si di cui allart. 35, comma 3).

7 Oltre a questi spazi, vanno previsti le aree necessdi sosta, manovra ed accesso degli
autoveicoli, per tutte le nuove costruzioni o ricozioni, nella quantita specificata dall'art. 2
della legge 122/89 e successive modifiche ed iat&gni, che potranno essere ricavati nelle
costruzioni stesse ovvero in aree esterne di pertan all'edificio, oppure promiscuamente, e
anche su aree che non facciano parte del lott@hpwsiano asservite all'edificio con vincolo
permanente di destinazione a parcheggio, a mezaticdda trascriversi a cura del proprieta-
rio.

8 Le aree dirispetto sono necessarie nella realzze di nuove strade, allampliamento di
guelle esistenti e alla protezione delle sedi sirai riguardi dell'edificazione.

In tale area € vietata ogni nuova costruzione emtfwori terra o I'ampliamento di quelle esi-
stenti; tuttavia l'area di rispetto conserva ilgmio valore ai fini del computo della densita.
Sono unicamente ammesse recinzioni, percorsi pédoeilabili, piantumazioni e sistema-
zione a verde e/o a parcheggio.

Mediante apposita convenzione e a titolo precariopnsentita la costruzione di stazioni di
rifornimento per autoveicoli, con possibilita doajgio, per il proprietario o gestore, della su-
perficie utile netta (Sun) non superiore a 95 mq

9 |l limite delle fasce di rispetto equivale al limidi edificabilita, salvo eventuali diverse
prescrizioni riportate nelle norme particolari dna.

Per confine stradale si intende il limite dellagmieta stradale quale risulta dagli atti di acqui-
sizione o dalle fasce di esproprio del progettoraygito; in mancanza il confine & costituito
dal ciglio esterno del fosso di guardia o dellaattay ove esistente, o dal piede della scarpata
se la strada € in rilevato o dal ciglio superioetiadscarpata se la strada € in trincea.

10 Gli edifici rurali, ad uso residenziale e non, &sisi nelle fasce di rispetto, possono essere
assoggettati ad aumento di volume, per una quartitdésuperiore al 20% del volume preesi-
stente, per sistemazioni igieniche e tecnicheamipliamenti dovranno avvenire sul lato op-
posto di quello dellinfrastruttura viaria da sajuardare.

Articolo 35 — Cessioni di aree e realizzazioni diandard pubblici o pertinenziali.

1 Ove il Piano e le presenti N.T.A. stabiliscano désstone gratuita di aree a destinazione
pubblica, il Comune pu0 consentire, invece dellssiome, 'assoggettamento delle stesse ad
uso pubblico nel rispetto dei seguenti limiti e dioni:
a) le aree siano destinate a servizi di standalidetio comunale (ex art. 21 L.R.
56/77);
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b) la loro localizzazione, configurazione e la disiene non ne consentano un a-
deguato utilizzo per pubbliche attrezzature (panb, c dellart. 21.1 L.R. 56/77);
c) sia stipulata specifica convenzione per la lov@nutenzione, gestione e l'uso
pubblico continuativo 24 ore su 24.
2 Tutti gli interventi edilizi che comportino un iremento del carico urbanistico rispetto
agli usi esistenti dovranno cedere, assoggettaneopnetizzare le aree del corrispondente
standard verificati sullintero lotto.
3 A specificazione delle disposizioni di legge vigemer la cessione o I'assoggettamento
nei casi di cui al primo comma, delle aree perisevalgono le seguenti prescrizioni:
a) le aree per l'urbanizzazione primaria devoneressedute nella dimensione mi-
nima prevista dalle tavole di Piano nellarea oggel intervento o, in assenza di
guesta, in misura non inferiore agli standard psal successivo comma 4; lo
standard di parcheggio pubblico pud essere retdizoache su piu piani, interrati
0 in elevazione, purché ne sia assicurata unatiedfet funzionale accessibilita
pubblica, fermo restando che tali strutture nortimoscono volume o SUL ai fini
del calcolo della capacita insediativa. Per lo déad di aree per verde attrezzato,
qualora non previste nelle tavole di Piano neldareggetto di intervento,
’Amministrazione puo consentire la monetizzazione.
b) Le aree per lurbanizzazione secondaria, devesgere cedute nella misura
prevista dalle tavole di Piano allinterno dellareggetto di intervento e, comun-
gue in misura non inferiore a quanto definito aicassivi commi. Ove e per quan-
to non previsto nelle tavole di Piano, 'Amministi@ne pud consentire la mone-
tizzazione.
c) Nel caso di interventi non soggetti a SUE pugess concessa la monetizzazio-
ne, corrispettiva di cessione e realizzazione e grer servizi, qualora ricorra al-
meno una delle seguenti situazioni:
- [lintervento prevede uno standard di servizi irdarai mq. 12,50;
- [lintervento sia ubicato nel territorio agricolo, Af, As, Ne o nel C.S,;
- la configurazione dellarea oggetto di interventgpedisca la localizzazione
di zone a parcheggio o a verde con diretta e faakoaccessibilita pubbli-
ca;
- il servizio non sia cartografato nelle tavole dirivi.
4 Lo standard di aree per ogni abitante insediahbtie fsalve maggiori previsioni delle ta-
vole di Piano, e stabilita per la residenza in genmdipendentemente dalla zona in cui € lo-
calizzata:
a) aree per parcheggi = mqg. 2,50
b) aree per attrezzature scolastiche = mq. 5,00
c) aree per attrezzature di interesse generalazisssciali, sport, sanita = mq. 5,00
e) aree per verde attrezzato = mq. 12,50
5 Gli standard minimi di aree per servizi da cedeze ysi commerciali e direzionali sono
stabiliti al’art. 21 della L.R. 56/77, con le sjf@azioni di cui al capo IV della presente nor-
mativa.
6 Per le attivita ricettive (ristoranti, alberghi ien#i) e di pubblici servizi in genere, anche
ove ricadenti in aree a servizi pubblici e privédi,standard di aree per parcheggio € pari al
100% della SUL, con un minimo di un posto autogaenera.
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7 Per gli insediamenti produttivi lo standard minihelle aree per parcheggi, misurato in
percentuale del 10% sulla superficie fondiariaasacdi intervento in aree di completamento e
di riordino o in misura percentuale del 20% sullpeficie territoriale in caso di aree di nuo-
vo impianto (di cui allart. 21 ¢.2 L.R. 56/77)l&seguente:
- nel tessuto produttivo esistente = 5%
- nel tessuto produttivo di nuovo impianto = 10%

8 Nei casi di mutamento d’'uso, lo standard da cederalcolato come differenza positiva
tra quello pertinente alluso esistente, e quedidipente al nuovo uso proposto.
9 Le aree destinate a standard dal Piano, possoareessjuisite dal Comune, nelle forme
di legge, per la realizzazione di opere pubblidmeshe precedentemente allapprovazione di
SUE o nei cui ambiti insistano le aree stesseoth@ne puo concordare la cessione gratuita
delle aree considerandole come anticipazione stagidard che dovranno essere ceduti in se-
de di intervento.
10 | corrispettivi della monetizzazione e/o dellacsjzione delle aree sono stabiliti da appo-
sita deliberazione consigliare e risulteranno dedllutazione, diversificata per le varie zone
del territorio comunale, dei seguenti parametri:

il valore/mg. dell'area priva di edificabilita;

il costo medio/mg. delle opere di urbanizzazionmaria,;

il valore di posizione e funzionalita;

il valore della capacita edificatoria (ove e peanfo acquisita).
11 | corrispettivi di cui al comma 10 sono calcolatiexsati allatto del rilascio del permesso
di costruire o di presentazione della D.1.A., ogplla stipula della convenzione.
12 L’Amministrazione Comunale, in coerenza ai progiettivi e programmi, pud decidere
di realizzare direttamente determinate opere dinirzazione, cosi come puo consentirne la
realizzazione a carico dei soggetti attuatori, @rguuto totale o parziale della quota dovuta
per gli oneri di urbanizzazione.
13 Le opere di cui al comma 12 sono definite da sjpecgrogetto predisposto dalla Ammi-
nistrazione Comunale o dalla stessa assunto swgt@progettuale del soggetto attuatore e i
relativi costi sono definiti con riferimento al g&ario vigente al momento della predisposi-
zione del progetto.
14 Gli oneri di urbanizzazione sono commisurati, ediverse tipologie, destinazioni e lo-
calizzazioni degli interventi, agli effettivi costi realizzazione.
15 La dotazione complessiva di parcheggi pertinenzaln monetizzabili, di cui allart. 41-
sexies della L. 1150/1942 modificato dallart. Aalé. 122/1989 e s.m.{1 mg. ogni 10 mc.
di costruzioneleve essere evidenziata nella richiesta di perngissastruire o nella D.1.A.,
in aggiunta ai parcheggi pubblici di standard, lsoseguenti precisazioni:

a) per gli usi residenziali non devono comunqueresmferiori ad un posto auto

per unita immobiliare;
16 | parcheggi di cui al comma precedente sono reddilian superficie, o entro gli edifici
nellarea di pertinenza delle unita immobiliaricall servizio essi sono destinati.
17 | parcheggi di pertinenza, limitatamente alla quexaL. 122/89 art. 2, in caso di inter-
venti che prevedano 'aumento del numero delleauimitmobiliari esistenti, devono essere
previsti a dotazione delle unita aggiuntive pequli dovra in ogni caso essere garantito un
posto macchina per ogni unita immobiliare in aurment
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18 Nel caso che per la realizzazione dei serviziahgard si opti per 'assoggettamento ad
uso pubblico di aree private, la spesa occorreatelgploro realizzazione non potra essere
scomputata dagli oneri di urbanizzazione dovuti.

Articolo 36 - Zone a verde pubblico.

1 Le zone a verde pubblico sono destinate alla coazene ed alla creazione dei parchi
urbani e dei parchi di quartiere.

2 In gueste zone sono consentite, previo rilasciandi autorizzazione da regolamentarsi
con apposita convenzione, unicamente costruzioaiictegrino la destinazione di zona e
cioe: attrezzature per il gioco dei bambini, chivdmar per bibite e piccolo ristoro, dehors,
impianti ricreativi, boxes per mostre a carattemgoraneo.

3 Tali costruzioni possono essere eseguite e gestifivati mediante concessioni tempo-
ranee in diritto di superficie, rilasciate dall'Anmistrazione Comunale o in proprieta ed ap-
provate in sede di Consiglio Comunale.

4 Le aree di pertinenza delle costruzioni stesseahmo essere comunque mantenute di
uso pubblico con obbligo di sistemazione a vewte aberature e relativi oneri di manuten-
zione e gestione, da parte del concessionario.

5 Per ottenere il permesso di costruire le areaudakpresente articolo, dovranno essere
dotate delle opere di urbanizzazione primaria.

6 E’ concesso, in via eccezionale, un aumento «antut» di 50 mq. utili e calpestabili
massimi, per tutti gli edifici esistenti al 30/0998 (data di adozione del progetto preliminare
della variante n° 7).

Articolo 37 - Zone per impianti pubblici.

1 Impianti e strutture tecniche, pubbliche, o demetsse pubblico, quali: centrali Enel, cen-
trali telefoniche, cabine per valvole di acquedpti@sche o impianti di depurazione, ecc. pos-
sono essere costruiti in qualunque punto del teiwitComunale, anche se non precisato nelle
destinazioni di zona. Gli impianti di depuraziorenrpossono essere localizzati nelle aree ri-
cadenti nella fascia A del P.S.F.F. mentre poss®sere localizzati nella fascia B qualora sia
dimostrata l'impossibilita della loro localizzazeral di fuori della fascia, previo parere di
compatibilita dell’Autorita di bacino. Inoltre n@ono soggetti a vincolo di indici di edificabi-
lita, di rapporto di superficie coperta e di ali@zmentre dovranno rispettare le distanze dai
confini e dai confini stradali con la sola esclugialelle piccole cabine di trasformazione Enel
e telefoniche.

2 L'edificazione pertanto sara possibile medianmigao permesso di costruire.

3 La semplice posa di cavi relativi a linee di nuawpianto, sia a livello urbano che extra-
urbano, o per sostituzione di linee preesisterdgggetta a semplice autorizzazione.

4  Gli interventi edificatori di cui sopra da localare nelle fasce A e B del P.S.F.F. sono
ammissibili alla condizione che non ostacolinodfldsso dellacqua e non limitino in modo
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significativo la capacita di invaso e sono comunspggetti al parere di compatibifitdspres-
so dallautorita idraulica competente.

Articolo 38 - Norme di tutela delle acque sotterrape

1 Su tutto il territorio comunale, esclusa la poneicicadente nella fascia A del PAI, sara
possibile la trivellazione di pozzi ad uso irrigporché la loro profondita consenta di sfruttare
unicamente le riserve idriche da falda freaticaesiiciale o libera, ponendo in essere le limi-
tazioni di cui allart. 4 della L.R. 30 aprile 1996. 22 s.m. e i.; la massima profondita auto-
rizzabile &€ quella della base dellacquifero sup@ié, cosi come definita dalle isobate della
Tavola 3 degli allegati geologici al Piano e ddllg.r. n. 34-11524 del 3 giugno 2009.

. La stessa limitazione di profondita si applicgpazzi relativi ad altri utilizzi, ad esclusione
delle acque da destinarsi al consumo umano oipdustria alimentare.

2 ll richiedente nel formulare la necessaria domaadamministrazione competente dovra
allegare la documentazione redatta ai sensi deh.rt0/R del 29 luglio 2003 e s.m.specificare il
diametro e la profondita dellopera che intendézzsae nonché il tipo di protezione dellarea
in superficie onde evitare qualsiasi tipo di damgi@mgento o pericolo per cose e persone.

\ Articolo 38 bis — Zone di salvaguardia del pozzo counale.

1 Nelle aree di salvaguardia individuate in @grafia dovranno essere rispettate le seguenti
disposizioni:
A) Zona di tutela assoluta.
Tale area, corrispondente alla particella catasta®04 del Foglio 12, dovra essere adibi-
ta esclusivamente alle opere di presa ed a coshiwdiiservizio; dovra essere provvista di
canalizzazione per le acque meteoriche.
B) Zona di rispetto ristretta: isocrona 60 giorni.
In questa Zona sono vietate le attivita previstifada 94 del D.L.vo 3 aprile 2006 n.
152, ovvero:
a)la dispersione, di fanghi ed acque reflue, anchaepearati;
b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestii;
¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti ogpeidi, salvo che l'impiego di tali so-
stanze sia effettuato sulla base delle indicazioono specifico piano di utilizzazione
che tenga conto della natura dei suoli, delle celwompatibili, delle tecniche agro-
nomiche impiegate e della vulnerabilita delle risoidriche;
d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmienti da piazzali e strade;
e) aree cimiteriali;
f) apertura di cave che possano essere in connessione falda,;

" Per lo studio della compatibilita vedasi la direttdell’Autorita di bacino pubblicata sulla G.UL/05/'99 n°
225 avente per oggetto “criteri per la valutazide#a compatibilita idraulica delle infrastruttupabbliche e
di interesse pubblico all'interno delle fasce A’e B
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C)

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che ggiwvao acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dedlstrazione ed alla protezione delle ca-
ratteristiche quali-quantitative della risorsaadri

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimich&pkse e sostanze radioattive;

[) centri di raccolta, demolizione e rottamazionewoaeicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecced@ chilbgrammi per ettaro di azoto
presenti negli effluenti, al netto delle perditestbccaggio e distribuzione. E’ comun-
gue vietata la stabulazione di bestiame nella zist@tta..

In occasione di interventi di manutenzione, le fatgne esistenti dovranno essere sostitui-

te con fognature a doppia tubazione, al fine dagare da eventuali perdite delle stesse.

In questa zona potranno essere ammessi solameereeinti edilizi che non comportino

un aumento del carico inquinante potenziale, quimdaumento di rischi per il pozzo co-

munale.

Zona di rispetto allargata.

In questa seconda area piu allargata si ritieneridpetto alla zona di rispetto a 60 giorni,

possano essere ammessi insediamenti di tipo resdkem produttivo ad esclusione di

guelle attivita che prevedano ['utilizzo di sostaqericolose.

In particolare si dovra evitare sempre la dispeesinei corpi idrici superficiali di reflui e

liguami anche se conformi ai limiti tabellari pretvidalla normativa, come pure dovra es-

sere previsto un divieto d’'uso di pesticidi e fezanti che possano essere trasportati dal-
le acque superficiali o lisciviati in falda.

In ogni caso dovra essere richiesto un parerecailgpetente autorita sanitaria locale per

ogni tipo di insediamento in questa zona al fineatificarne la compatibilita.

Si richiamano in ogni caso tutte le prescriziontyii alla Determinazione Regionale n.619

del 28.11.2000

Articolo 39 - Insediamenti di impianti ricreativi e sportivi.

1

Su tutto il territorio comunale € concesso l'inseaento di impianti ricreativi e sportivi

che non richiedano strutture edificate stabili, tonica limitazione imposta da eventuali fasce
di rispetto per rischi geomorfologici e/o derivadi leggi di tutela ambientale.

2

La realizzazione di questi insediamenti &€ comurspggetta a rilascio di permesso di co-

struire subordinato, per quelli di iniziativa prigaa convenzione.

3

Questi impianti saranno da considerarsi equipasatutti gli effetti, ad attrezzature di

pubblico interesse.

4

Gli interventi edificatori di cui sopra da localae nelle fasce A e B del P.S.F.F. sono

ammissibili alla condizione che non ostacolinodfldsso dellacqua e non limitino in modo
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significativo la capacita di invaso e sono comunspggetti al parere di compatibiftdspres-
so dallautorita idraulica competente.

Articolo 40 - Aree destinate alla protezione civéd e Area destinata ad “isola ecologica”.

1 IIP.R.G.C. individua un’area da vincolarsi all'udella protezione civile.

2 Sui terreni vincolati é fatto divieto di effettuapgantumazioni che possano risultare di
impedimento o di ostacolo alleventuale utilizzanediato dell'area.

3 Il Piano individua anche un’area da destinaréisada ecologica” per la raccolta differen-
ziata dei rifiuti urbani ricuperabili. Quest’areawla essere opportunamente schermata sul pe-
rimetro con piantumazioni arboree e/o siepi cheetligcano la vista diretta dei materiali de-
positati.

‘ Articolo 41 — Aree relative al sedime dell'ex ferreia.

1 Queste aree, costituite dal vecchio tracciato Yesrm in disuso verso Saluzzo, che in
cartografia risultano indicate con la simbologid'ek ferrovia”, sono da considerarsi, al mo-
mento della presente variante, “congelate” in atisgli sviluppi dellipotesi di dismissione
richiamata all’Articolo 23bis per 'area Re 9 rélat alla “ex stazione ferroviaria”. Lo stesso
vale per l'area Ic3 e altre proprieta FS, in quanébtasi di rami ferroviari non ancora sop-
pressi con apposito Decreto Ministeriale: pertduatte le proprieta delle FS sono da conside-
rarsi a destinazione impianti ferroviari.

2 Al momento opportuno ’Amministrazione si proponepcedisporre una “variante” spe-
cifica per individuare l'utilizzo di questo sediragoercorso pedonale e ciclabile e/o a ricucitu-
ra delle aree artigianali e industriali esistenpreviste e per formalizzare definitivamente le
restanti previsioni ricadenti sulle aree ferroari

Articolo 42 - Eliminazione delle barriere architetoniche.

1 llrilascio dei permessi di costruire &€ subordinakoispetto e allosservanza della vigente
normativa sull’eliminazione delle barriere architeiiche.

2 Tale normativa dovra essere rispettata anche regliZzzazione di tutte le opere pubbli-
che e richiamata espressamente nei certificabldiudo e, nelle agibilita delle stesse.

Articolo 43 - Aree comprese nelle perimetrazioni déex «p.t.0.» («tutela e valorizzazio-
ne delle risorse ambientali del Po).

8 Per lo studio della compatibilita vedasi la direttdell’Autorita di bacino pubblicata sulla G.UL/D5/'99 n°
225 avente per oggetto “criteri per la valutazide#a compatibilita idraulica delle infrastruttupabbliche e
di interesse pubblico all'interno delle fasce A’e B
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1 1IP.R.G. individua la perimetrazione dellex P.T.O
2 Al fini dellindividuazione delle fasce di rispettiei «percorsi storici» e dei «percorsi di
fruizione» (art. 3.7.4.2 e 3.7.4.3 NTA dellex ROJ, la cartografia di piano individua la pe-
rimetrazione dei «centri edificati - NE» entrouiadj si interrompe la fascia stessa.
3 L'ex P.T.O. individua come “beni d’interesse documagio e di architettura minore” da
salvaguardare, la Cascina San Marco, Cascina deréstantuario e la “chiusa” in pietra po-
sta presso la Frazione Brasse che nelle preseitANsono stati assoggettati al dettato
dellart. 20 bis.(“Norme per gli interventi sugliiéici di interesse storico posti fuori della pe-
rimetrazione del Centro Storico”).
4  Allinterno della perimetrazione dellex P.T.O. i&trutturazione o la nuova edificazione
degli edifici residenziali e delle strutture tedracper le quali non si intenda proporre soluzioni
tecniche di avanguardia (v. art. 27 comma 9 delleA.) dovra essere impostata al massimo
rispetto della “tipologia locale” richiamandosi €iad espressioni vernacolari che riproponga-
no volumi lineari, paramenti murari in mattoni ata o intonacati a calce e dipinti a tinte te-
nui, serramenti verniciati in legno con gelosiepexure in coppi o tegole curve rosse, rin-
ghiere e recinzioni in ferro a disegno semplicantigpa smalto, muretti simili alla muratura
dell’edificio e pavimentazioni dellaia non imperai@lizzanti. Per le “strutture tecniche tecno-
logicamente avanzate” si rimanda all'art. 27 con®nakelle presenti N.T.A.
5 Le nuove costruzioni dovranno avere altezza masson superiore a quella delle preesi-
stenze limitrofe o, in assenza, a 7 m. dalla Ichegronda.
6 Nellarea attigua al parco del Santuario dellatBagergine del Pilone, espressamente in-
dividuata come «zona per attrezzature d’interes#letiivo», e piu precisamente nella por-
zione della stessa non ricadente nella fascia dnébi prevista a rispetto del «percorso di
fruizione» individuato dallex P.T.O., e possibilealizzare strutture di servizio e completa-
mento dell'lstituto Lattiero Caseario e delle Teloge Agro-alimentari.
L’edificazione di queste strutture € subordinataisgetto delle seguenti «norme costruttive
particolari»:
6.1 volumi e loro aggregazione
L’edificio, o gli edifici, dovra avere caratterishie singole e aggregazionali tali da inse-
rirsi in modo non traumatico nellambiente circadty «riproponendo» schemi e volumi
propri della cultura storica del luogo.
L’edificio, o gli edifici, potra essere a uno o dpieni, con un’altezza massima di metri
7.50, e avere impianto lineare o da esso derigamgndo la tipologia locale.
Eventuali successive aggregazioni e/o ampliamentiahno avvenire: in linea, per ag-
gregazione laterale od ortogonale, riproponendquiesto caso spazi interni (cortile)
che dovranno essere pavimentati con materialiZi@uili non completamente imper-
meabilizzanti.
6.2 lo spazio destinato a «servizi» nel verdea&citordo visivo con il Santuario
In tutta 'area destinata a servizi si dovra pr&redun’accurata sistemazione del verde,
evitando nel modo piu assoluto 'uso di essenzeautactone.
Potranno essere utilizzati arbusti e rampicantifpenare cespugli, aiuole, bordure e
delimitazioni: anche in questo caso dovranno essdiizzate esclusivamente essenze
tipiche del luogo.
Questi «spazi verdi» dovranno realizzare il racooviivo fra la nuova struttura e il
complesso storico del Santuario (edifici e paradtye che fra la nuova struttura e la
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campagna circostante. La «vista» del Santuarioadessere salvaguardata e conservata
nella sua autonomia, specie in rapporto al «peocalisfruizione» gia individuato
dallex P.T.O.

Anche i percorsi interni allarea destinata a «gesvdovranno evitare superfici imper-
meabili utilizzando materiali quali: la terra batpla ghiaia, i ciottoli, la pietra in lastre,

i cubetti, ecc. scelti in funzione della destinaegrevista.

6.3 materiali previsti

| materiali da utilizzare per l'edificazione deitgliamento dell'lstituto Lattiero Casea-
rio e delle Tecnologie Agro-alimentari dovranngetare e riproporre quelli storica-
mente ricorrenti in loco:

a) murature:
- muratura intonacata a calce e dipinta a tinteitpreferibilmente naturali (calci o sili-
cati);

- eventuali piccole campiture murarie potranno eskesciate in mattoni a vista, ma so-
lo per evidenziare quegli elementi che per tradeioon erano intonacati (pilastri del
rustico, comignoli, ecc.), in questo caso i matawvranno essere pieni del tipo comu-
ne, legati con giunto a calce forte, stilato. Iregpo genere possono essere previsti e-
ventuali grigliati realizzati con mattoni dispoatdisegno sfalsato.

E’ concesso l'utilizzo del mattone a vista purckécesia lavorato in modo da non co-
stituire un semplice rivestimento, ma da denuncirinzioni strutturali proprie dei
singoli elementi costruttivi;

b) coperture:

- dovranno essere realizzate con schema tradizianalele (a capanna), con orditura
in legno a vista nella parte sporgente dal muro;

- ilmanto di copertura dovra essere in coppi o ®gatve di cotto di colore rosso;

- i comignoli dovranno essere di disegno sempliegitd alla tradizione locale;

C) gronde e faldali

- le gronde, i faldali e i discendenti dovranno essealizzati in lamiera di rame, di
ferro zincato o di lamiera preverniciata di oppadspessore, con assoluto divieto di
usare p.v.c. o materiali simili;

d) serramenti

potranno avere forme e dimensioni diverse relaz@an le diverse parti e funzioni
dell'edificio:

- la parte destinata a uffici, aule e servizi dowara serramenti:

- inlegno a una o piu campiture, verniciati a smalto

- eventuali chiusure, esclusivamente a gelosia, doersessere realizzate in legno
smaltato.

Nella porzione di edificio destinata a laboratgpmtranno essere utilizzati «serramenti
tecnici» anche in alluminio verniciato, ferro, ecolorati e non lasciati naturali.

E’ comunque esclusa 'anodizzazione argento e oro.

e) inferriate e ringhiere
- dovranno essere realizzate in ferro a disegnorénsamplice;
f) recinzione

- [lintera area destinata a servizi non dovra essecmtata con muri, ma esclusiva-
mente con eventuali recinzioni basse realizzateremnmetallica.
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Muretti potranno eventualmente delimitare esclussate I'ambito dell’edificio.

6.4 elementi tecnologici speciali

Se necessario potranno essere realizzati elensamologici speciali indispensabili ai
servizi e alle strutture da realizzare, purchécsmaeguatamente separati dal complesso
monumentale, e debitamente progettati per evitapatiti visivi;

6.5 la strada di accesso

potra essere realizzata lungo il muro di delimiiaeidel parco del Santuario secondo il
tradizionale schema rilevabile in presenza di garahblici e/o privati;

6.6 raccordo ambientale

il progetto dovra essere corredato da uno studialicistri I'inserimento ambientale fra
il nuovo edificio e il complesso monumentale dattdario.

0) recinzione

- lintera area destinata a servizi non dovra essecitata con muri, ma esclusiva-
mente con eventuali recinzioni basse realizzateretmmetallica.

Muretti potranno eventualmente delimitare esclussate I'ambito dell’edificio.

6.4 elementi tecnologici speciali

Se necessario potranno essere realizzati elensamologici speciali indispensabili ai
servizi e alle strutture da realizzare, purchécsmaeguatamente separati dal complesso
monumentale, e debitamente progettati per evitapatiti visivi;

6.5 la strada di accesso

potra essere realizzata lungo il muro di delimiitaei del parco del Santuario secondo il
tradizionale schema rilevabile in presenza di garahblici e/o privati;

6.6 raccordo ambientale

il progetto dovra essere corredato da uno studialicistri I'inserimento ambientale fra
il nuovo edificio e il complesso monumentale dattdario.

Articolo 43 bis — Biodiversita (L.R. 19/2009 e s.m).

Si recepisce il dettato dellart. 6 della L.R. 1®®2 che delimita sul nostro territorio le “aree
contigue della fascia fluviale de Po — cuneesajrtgndo questo perimetro nella tavola D2 -
Azzonamento.

Articolo 44 — Disciplina generale per la tutela idogeologica del territorio.
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1 Inrapporto allassetto geomorfologico e allaa#ione geologica del territorio comuna-
le di Moretta dettagliatamente analizzato nellautheentazione geologica allegata al presente
progetto di Variante Generale e alla tutela paasagg del territorio stesso, qualsiasi inter-
vento che comporti alterazione del suolo quali:
a) scavioltre 1 m. di profondita;
b)  movimenti di terra,
c) perforazioni di pozzi
d) impermeabilizzazioni di suoli
dovranno essere preceduti da opportuni studi ai sehD.M. 14/01/2008, eseguiti da tecnici
abilitati, volti rispettivamente a:
1) stabilire il grado di sicurezza indicando ewatitmodalita di contenimento e di
sostegno;
2) garantire provvedimenti geotecnici stabilizzantautelativi e risarcitivi
dellassetto superficiale del suolo;
3) prevedere la regimazione del deflusso delle@egidotte in superficie;
4) garantire un adeguato smaltimento delle acdoreape tale da non indurre
diminuzione dei tempi di corrivazione.

Articolo 45 — Norme relative alla classificazione idbericolosita geomorfologica del
territorio

1 L'intero territorio viene classificato in funziondella Pericolosita geomorfologica e
dellidoneita allutilizzazione urbanistica, ai srmella Circolare P.G.R. 8 Maggio 1996, n.
7/LAP e successiva Nota Tecnica Esplicativa.

2 CLASSE I

PRESCRIZIONI GENERALI

Nelle porzioni di territorio comprese nella clasisdove gli elementi configurano una perico-
losita da bassa a moderata derivante da uno @afarifpenalizzanti, sono consentite huove
edificazioni, purché gli interventi non incidanogagivamente sulle aree limitrofe e non ne
condizionino l'edificabilita.

A tal fine gli interventi di nuova edificazione egnpliamento dovranno essere preceduti, ai
sensi del D.M. 14/01/2008, da specifici studi ggabe geotecnici finalizzati a definire le
scelte progettuali inerenti le strutture delle @perle tipologie di fondazione da adottare; tali
risultanze dovranno essere recepite dal progetitegrico delle opere di fondazione.

La fattibilita dei locali interrati e semi-interiatovra essere definita sulla base di uno specifico
studio geologico e geotecnico sulle acque sottegraaratterizzato dai contenuti di cui alla
successiva lettera b) punto 2, che evidenzi I'assei interferenze o, in caso di interferenza
possibile, valuti e risolva le problematiche geateloe delle sottospinte e suggerisca i piu i-
donei interventi di minimizzazione (depressioneadiica del livello di falda, impermeabilizza-
zioni); in quest’ultimo caso, il soggetto attuat@réenuto a sottoscrivere un atto liberatorio,
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nella forma di atto pubblico registrato allUfficidel Registro e trascritto in Conservatoria,
che escluda ogni responsabilita dellAmministragidPubblica in ordine a eventuali futuri
danni a cose 0 a persone comunque derivanti dalldgmatica segnalata.

a) Classe lla

1) Porzioni di territorio che non presentano situazth dissesto, ma risultano ca-
ratterizzate dalla presenza di terreni a medio@tadenti caratteristiche geotec-
niche fino a profondita variabili dai 5 ai 20 mespecifiche indagini geognostiche
e geotecniche, programmate in modo da caratteeizzaolume significativo di
sottosuolo di ogni singola opera, saranno finalzzaai sensi del D.M.
14/01/2008 a definire il modello geologico e geatee del sito di intervento e a
produrre la progettazione geotecnica delle opefendiazione.

2) La relazione geologica e geotecnica, redattarei skl D.M 14/01/2008 e fa-
cente parte degli elaborati progettuali, dovra teater

-la caratterizzazione geotecnica dei terreni didémione, nei casi di interventi sul-
le opere strutturali (fondazioni o muri portantifioopere che alterino la distribu-
zione dei carichi;

-previsione di eventuali interventi necessari aliotigre le condizioni di stabilita
dellinsieme opera-terreni di fondazione.

b) Classe b

1) Porzioni di territorio che non presentano situazdi dissesto, ma, oltre a es-
sere caratterizzate dalla presenza di terreni dogree scadenti caratteristiche
geotecniche fino a profondita che possono raggng®0 metri, sono poten-
zialmente soggette a ristagni e/o limitati allagatne causa della risalita del livel-
lo della falda freatica fino a profondita di intei@ne diretta con il piano campa-
gna e/o, marginalmente, a causa di locali anordaliegimazione della rete idro-
grafica minore e dei canali di scolo; l'utilizzotdli aree, a seguito degli studi ali
sensi del D.M. 14/01/2008, che oltre a precisar@ntjuindicato nella norma di
cui alla classe lla, saranno finalizzati a defigfieaccorgimenti tecnici per la mi-
nimizzazione della pericolosita, dovra essere glibato alla valutazione dell'e-
ventuale necessita di proporre vincoli costruttivi.

2) La relazione geologica e geotecnica, redatta & skeh D.M 14/01/2008 e fa-
cente parte degli elaborati progettuali, dovra teater

-la caratterizzazione geotecnica dei terreni didémione, nei casi di interventi sul-
le opere strutturali (fondazioni o muri portantifioopere che alterino la distribu-
zione dei carichi;

-previsione di eventuali interventi necessari aliotigre le condizioni di stabilita
dellinsieme opera-terreni di fondazione;

-la circolazione idrica superficiale e sotterrarda eventuali interferenze con ['in-
tervento previsto; nel caso delle acque sotterrdogeanno essere precisamente
individuati i valori di minima soggiacenza dellddfa freatica in corrispondenza al
lotto in oggetto (sulla base di punti di misurasesiti o appositamente predispo-
sti), tenendo conto delle fluttuazioni stagiongtileri-annuali, a partire dai dati di
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registrazione in continuo della rete di monitoraggigionale (piezometro in loca-
litd Campo sportivo - Codice identificativo P14-1)

c) Classe lic

1 Porzioni di territorio che non presentano situazi dissesto, ma, oltre a esse-
re caratterizzate dalla presenza di terreni a ned® scadenti caratteristiche
geotecniche fino a profondita che possono raggnng®0 metri, sono poten-
zialmente soggette a ristagni e/o limitati allagatna causa di locali anomalie di
regimazione della rete idrografica minore e deatiah scolo e/o a causa della ri-
salita del livello della falda freatica fino a poofiita di interazione diretta con il
piano campagna; in tali aree si dovranno realizztudi ed approfondimenti di
indagine ai sensi del D.M. 14/01/2008, che oltmgecisare quanto indicato nella
norma della classe lla, saranno finalizzati a defigli accorgimenti tecnici per la
minimizzazione della pericolosita e la necessitauthiordinarne l'utilizzo a specifi-
ci vincoli costruttivi (edifici in rilevato, asseadi locali interrati).

2 La relazione geologica e geotecnica, redattarei skel D.M 14/01/2008 e fa-
cente parte degli elaborati progettuali, dovra teater

-la caratterizzazione geotecnica dei terreni didémmone, nei casi di interventi sul-
le opere strutturali (fondazioni o muri portantifioopere che alterino la distribu-
zione dei carichi;

-previsione di eventuali interventi necessari aliotigre le condizioni di stabilita
dellinsieme opera-terreni di fondazione;

-la circolazione idrica superficiale e sotterrarda eventuali interferenze con ['in-
tervento previsto; nel caso delle acque sotterrdogeanno essere precisamente
individuati i valori di minima soggiacenza dellddf freatica in corrispondenza al
lotto in oggetto (sulla base di punti di misurasgsiti o appositamente predispo-
sti), tenendo conto delle fluttuazioni stagiongtileri-annuali, a partire dai dati di
registrazione in continuo della rete di monitoraggagionale (piezometro in loca-
litd Campo sportivo - Codice identificativo P14-1)

3 CLASSE

PRESCRIZIONI GENERALI

Nelle porzioni di territorio comprese nella clafidelove gli elementi configurano una perico-
losita da moderata a molto elevata, gli interveintiuova edificazione ed ampliamento con-
sentiti dovranno essere preceduti, ai sensi del D4K01/2008, da specifiche indagini geo-
gnostiche, studi geologici e geotecnici finalizzatdefinire le scelte progettuali inerenti le
strutture delle opere, le tipologie di fondaziorzeatiottare, nonché lintegrazione della rela-
zione geologica con una positiva Verifica tecnicadotta ai sensi dell'art. 9 comma 12 delle
NdA del PAI, che dovra anche ottemperare a quaefinith nella classe Il per i locali inter-
rati e semi-interrati; tali risultanze dovrannoerssrecepite dal progetto delle opere.

Per tutti gli interventi ammessi, il soggetto attua € tenuto a sottoscrivere un atto liberato-
rio, nella forma di atto pubblico registrato allfidio del Registro e trascritto in Conservatori-
a, nel quale sia indicata la classificazione dicpdosita del presente Piano, che escluda ogni
responsabilita del’Amministrazione Pubblica in ioeda eventuali futuri danni a cose o a per-
sone comungue derivanti dal dissesto segnalato.
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a) Classe llla

Porzioni di territorio inedificate o con edificiokati esterne alle perimetrazioni del
dissesto, ma intercluse o contigue ad esse, chaqtevi cautelativi debbono es-
sere ritenute inidonee a nuovi insediamenti. Ina@e sono consentiti gli inter-
venti di cui allart. 39, comma 4 delle NTA del RAfrevia positiva verifica tecni-

ca ai sensi dellart. 9, comma 12 delle stesse NTA:

a) opere di nuova edificazione, di ampliamento Bstliutturazione edili-
zia, comportanti anche aumento di superficie o meluinteressanti edi-
fici per attivitd agricole e residenze rurali cosse alla conduzione a-
ziendale, purché le superfici abitabili siano @adtie a quote compatibili
con la piena di riferimento, previa rinuncia datpatel soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presednzapertura assicura-
tiva;

b) interventi di ristrutturazione edilizia, compamti anche sopraeleva-
zione degli edifici con aumento di superficie owrak, non superiori a
quelli potenzialmente allagabili, con contestuaismissione d'uso di
gueste ultime e a condizione che gli stessi noneatino il livello di ri-
schio e non comportino significativo ostacolo ourthne apprezzabile
della capacita di invaso delle aree stesse, pmaviecia da parte del
soggetto interessato al risarcimento in caso daalanin presenza di co-
pertura assicurativa,;

c) interventi di adeguamento igienico - funziondégli edifici esistenti,
ove necessario, per il rispetto della legislazioneigore anche in mate-
ria di sicurezza del lavoro connessi ad esigentte aktivita e degli usi in
atto.

b) Classe lllal

Porzioni di territorio inedificate o con edificiokti interne alla fascia di rispetto

della rete idrografica minore (10 metri dal pie@d’argine o dalla sponda natura-

le per i corsi d'acqua demaniali e privati printjdametri dal piede dell'argine o

dalla sponda naturale per i restanti) che, pettefféi una generica pericolosita

potenziale, sono cautelativamente da ritenersefdsdspetto di inedificabilita as-

soluta, ai sensi del R.D. 523/1904.

Per gli edifici isolati esistenti, in tali aree soammessi,

- gli interventi di manutenzione ordinaria e stranadia (con adeguamento i-
gienico-funzionale), di restauro e risanamento eosativo e di ristrutturazio-
ne edilizia, con esclusione di incremento del caantropico o formazione di
nuove unita abitative;

- la realizzazione di recinzioni di tipo discontin(aperte);

c) Classe lllb

Porzioni di territorio edificate interne alla fasdi rispetto della rete idrografica
minore (10 metri dal piede dellargine o dalla sp@maturale per i corsi d'acqua
demaniali e privati principali, 5 metri dal piedellrgine o dalla sponda naturale
per i restanti) che, per effetto di una genericdacptsita potenziale, sono caute-
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lativamente da ritenersi fasce di rispetto di ifieglilita assoluta, ai sensi del
R.D. 523/1904.

In tali aree, per le quali non sono previsti ingamy di riassetto territoriale se non
in settori contigui a delimitazioni di dissestoelare od areale, sono ammessi::

- gli interventi di manutenzione ordinaria e stidioaria con adeguamento igieni-
co-funzionale), di restauro e risanamento conseova di ristrutturazione edili-

zZia, con esclusione di incremento del carico amtmp formazione di nuove uni-
ta abitative;

- la realizzazione di recinzioni di tipo discontin(aperte);

d) Classe llla2

Porzioni di territorio inedificate o con edificiolti interne alle Fasce "A" del tor-

rente Varaita e del Fiume Po e settori inondabii pericolosita anche elevata,
prodotti da tracimazioni in sponda sinistra defeate Varaita, in concomitanza
di eventi di piena anche solo poco piu che ordinari

Tali aree, anche se esterne alle Fasce Fluviadittesa dei necessari interventi di
mitigazione e/o difesa, sono da ritenersi cauteaiente inidonee a nuove co-
struzioni.

Alle stesse si applicano pertanto le norme dedlasd Illa-E1.

e) Classe llla3

Porzioni di territorio inedificate o con edificoti interne alle Fasce "B" del tor-

rente Varaita e del fiume Po; per le finalitd casseeal presente Piano, in tali aree

si applicano le norme di cui allart. 30 delle N@al PAI e sono consentiti i se-

guenti interventi di cui all'art. 39, comma 4 d&IEA del PAI:
a) opere di nuova edificazione, di ampliamento Bstliutturazione edili-
zia, comportanti anche aumento di superficie o meluinteressanti edi-
fici per attivitd agricole e residenze rurali cosse alla conduzione a-
ziendale, purché le superfici abitabili siano mdtie a quote compatibili
con la piena di riferimento, previa rinuncia datpatel soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presednzapertura assicura-
tiva;
b) interventi di ristrutturazione edilizia, compamti anche sopraeleva-
zione degli edifici con aumento di superficie ourak, non superiori a
qguelli potenzialmente allagabili, con contestuaismissione d'uso di
gueste ultime e a condizione che gli stessi noneatino il livello di ri-
schio e non comportino significativo ostacolo ourthne apprezzabile
della capacita di invaso delle aree stesse, pmaviecia da parte del
soggetto interessato al risarcimento in caso diadlanin presenza di co-
pertura assicurativa,;
c) interventi di adeguamento igienico - funziondégli edifici esistenti,
ove necessario, per il rispetto della legislazioneigore anche in mate-
ria di sicurezza del lavoro connessi ad esigentte altivita e degli usi in
atto.
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d) per gli interventi di cui alle precedenti ledn) e c), nhon sono am-
messi incrementi del carico antropico o formazidneuove unita abita-
tive.

f) Classe llla-E1 (Pericolosita molto elevata — E€A

Porzioni di territorio inedificate o con edificokati che possono essere interessate

da fenomeni di inondazione e dissesti morfologicatattere torrentizio con pe-

ricolosita molto elevata e pertanto inidonee a numediamenti. Per gli edifici e-

sistenti sono esclusivamente consentiti:

- gli interventi di manutenzione ordinaria e stranadia (con adeguamento igie-
nico funzionale, ma senza incremento di superéicté volume), di restauro e
di risanamento conservativo, di ristrutturazionémb A con esclusione di in-
cremento del carico antropico o formazione di nuaviga abitative;

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilidegli edifici e degli impianti esisten-
ti e a migliorare la tutela della pubblica incoltémisenza aumenti di superficie
e volume, senza cambiamenti di destinazione d'heacomportino incremen-

to del carico insediativo.
In applicazione allart. 9, comma n. 5, delle N.dd&l P.A.l., fatto salvo quanto
previsto dallart. 3 ter del D.L. 12 ottobre 2000,279, convertito in L. 11 di-
cembre 2000, n. 365, in tali aree sono inoltre eotis:

— gli interventi necessari per la manutenzione ordina straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restaura msdnamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;

— i cambiamenti delle destinazioni colturali, purctuh interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRde. 523/1904;

— gli interventi volti alla ricostituzione degli edibri naturali alterati e alla eli-
minazione, per quanto possibile, dei fattori incatiipli di interferenza antropica;
— le opere di difesa, di sistemazione idraulica malnitoraggio dei fenomeni;

— la ristrutturazione e la realizzazione di infratiiute lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localdi e relativi impianti, previo
studio di compatibilita dellintervento con lo statli dissesto esistente validato
dallAutorita competente. Gli interventi devono eaomue garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destinggnuto conto delle condizioni
idrauliche presenti;

— lampliamento o la ristrutturazione degli impiaxli trattamento delle acque
reflue;

— lesercizio delle operazioni di smaltimento e resugpdei rifiuti gia autorizzate
ai sensi del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o peguali sia stata presentata co-
municazione di inizio attivita, nel rispetto detlerme tecniche e dei requisiti spe-
cificati allart. 31 dello stesso D.Lgs. 22/1997nalata di entrata in vigore del
Piano, limitatamente alla durata dellautorizzaeicstessa. Tale autorizzazione
puo essere rinnovata fino ad esaurimento dellacitap@sidua derivante dalla au-
torizzazione originaria per le discariche e findeamine della vita tecnica per gli
impianti a tecnologia complessa, previo studioadnpatibilita validato dall'Auto-
ritd competente. Alla scadenza devono esseregftetle operazioni di messa in
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sicurezza e ripristino del sito, cosi come definitart. 6 del suddetto decreto le-
gislativo.”

g) Classe llla-E2 (Pericolosita elevata — EbA)

Porzioni di territorio inedificate o con edificokati che possono essere interessate

da fenomeni di inondazione e dissesti morfologicatattere torrentizio con pe-

ricolosita elevata e pertanto inidonee a nuovidiggaenti. Per gli edifici esistenti

sono esclusivamente consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria e straoadia, di restauro e di risana-

mento conservativo;

b) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti esi-

stenti e a migliorare la tutela della pubblica incata, senza aumenti di superficie

e volume, senza cambiamenti di destinazione d't®ocomportino incremento

del carico insediativo;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia, senaamenti di superficie e volume,

con esclusione di incremento del carico antropidormazione di nuove unita a-

bitative;

d) gli interventi di ampliamento per adeguamento igefiunzionale, senza au-

mento del carico antropico;

e) gli interventi di cui all'art. 39, comma 4 delle Ndlel PAI.
- opere di nuova edificazione, di ampliamento esrutturazione edili-
zia, comportanti anche aumento di superficie o meluinteressanti edi-
fici per attivitd agricole e residenze rurali cosse alla conduzione a-
ziendale, purché le superfici abitabili siano @adie a quote compatibili
con la piena di riferimento, previa rinuncia datpatel soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presednzapertura assicura-
tiva;
- interventi di ristrutturazione edilizia, compantaanche sopraelevazio-
ne degli edifici con aumento di superficie o volymen superiori a quel-
li potenzialmente allagabili, con contestuale dismine d'uso di queste
ultime e a condizione che gli stessi non aumentifieello di rischio e
non comportino significativo ostacolo o riduziongpeezzabile della ca-
pacita di invaso delle aree stesse, previa rinuthgigarte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno or@sgnza di copertura
assicurativa;
- interventi di adeguamento igienico - funzionakgld edifici esistenti,
ove necessario, per il rispetto della legislazioneéigore anche in mate-
ria di sicurezza del lavoro connessi ad esigentte aktivita e degli usi in
atto.

L’autorizzazione degli interventi di cui ai precatiepunti “d” ed “e”, e subordi-

nata alla produzione di una "Verifica tecnica sansi dell'art. 9, comma 12 delle

NdA del PAI che indichi gli accorgimenti tecnicogprescrizioni a cui 'intervento

deve essere assoggettato, nonché valuti le inbeiadello stesso con gli edifici

esistenti, in modo da garantire di non provocacesimento delle condizioni di ri-

schio nelle aree circostanti, né significativa dimzione delle capacita di invaso
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In applicazione allart. 9, comma n. 5 e 6, dell@.X. del P.A.l., fatto salvo
guanto previsto dallart. 3 ter del D.L. 12 ottol@@00, n. 279, convertito in L.
11 dicembre 2000, n. 365, in tali aree sono inatesentiti:

— gli interventi necessari per la manutenzione ordina straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restaura msdnamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;
— i cambiamenti delle destinazioni colturali, purctuh interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensiRde. 523/1904;
— gli interventi volti alla ricostituzione degli edibri naturali alterati e alla eli-
minazione, per quanto possibile, dei fattori incatiipli di interferenza antropica;
— le opere di difesa, di sistemazione idraulica malnitoraggio dei fenomeni;
— la ristrutturazione e la realizzazione di infratiute lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localkdi e relativi impianti, previo
studio di compatibilita dellintervento con lo statli dissesto esistente validato
dallAutorita competente. Gli interventi devono eaomue garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destingnuto conto delle condizioni
idrauliche presenti;

lampliamento o la ristrutturazione degli impiauxii trattamento delle acque
reflue;
— lesercizio delle operazioni di smaltimento e resugpdei rifiuti gia autorizzate
ai sensi del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o peguali sia stata presentata co-
municazione di inizio attivita, nel rispetto detlerme tecniche e dei requisiti spe-
cificati allart. 31 dello stesso D.Lgs. 22/1997nalata di entrata in vigore del
Piano, limitatamente alla durata dellautorizzaeicstessa. Tale autorizzazione
puo essere rinnovata fino ad esaurimento dellacitap@sidua derivante dalla au-
torizzazione originaria per le discariche e findeamine della vita tecnica per gli
impianti a tecnologia complessa, previo studioadnpatibilita validato dall'Auto-
ritd competente. Alla scadenza devono esseregftetle operazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cosi come definitart. 6 del suddetto decreto le-
gislativo.”
- la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelle acque reflue;
- i completamento degli esistenti impianti di stma¢énto e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse imdiap#e per il raggiungimento
dellautonomia degli ambiti territoriali ottimalosi come individuati dalla pianifi-
cazione regionale e provinciale; i relativi intamtiedi completamento sono subor-
dinati a uno studio di compatibilitd con il preseRiano validato dallAutorita di
bacino, anche sulla base di quanto previsto all&rbis.

h) Classe llib4

1 Interventi ammessi in assenza degli interventi diassetto territoriale

Porzioni di territorio edificate che possono esgsateressate da fenomeni di i-
nondazione e dissesti morfologici di carattereewtizio con pericolosita elevata
0 molto elevata, nelle quali sono pertanto necesgarventi di riassetto territo-
riale a carattere pubblico di tipo strutturale ek del patrimonio urbanistico esi-
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stente. In tali aree in assenza degli interventiadisetto territoriale, sono esclusi-
vamente consentiti:
- gli interventi di manutenzione ordinaria e stdinaria (con adeguamento igieni-
co funzionale, ma senza incremento di superfiaie \mlume), di restauro e di ri-
sanamento conservativo, di ristrutturazione di #paon esclusione di incremen-
to del carico antropico o formazione di nuove uab#ative;
- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilidegli edifici e degli impianti esistenti
e a migliorare la tutela della pubblica incolumithe non comportino incremento
del carico antropico.
Le previsioni progettuali di interventi volti a gieire la vulnerabilita degli edifici e
degli impianti esistenti e a migliorare la tutekdla pubblica incolumita, debbono
essere realizzati al di sopra della quota di skzagindividuata attraverso la defi-
nizione dei tiranti idrici relativi alla portata Q@ per Tempo di Ritorno duecen-
tennale, cosi come definita dallAutorita di Bacithel Fiume Po e corrispondente
alla delimitazione della Fascia B, incrementatudifranco di sicurezza di valore
adeguato. Spettera responsabilmente al Professioaattore dello studio, valu-
tare l'entita del franco di sicurezza, tenuto codédla pericolosita del contesto,
della vulnerabilita dellopera e dell'affidabilidei metodi di definizione della quo-
ta di sicurezza.
2 Interventi ammessi a seguito della realizzaziorndegli interventi di riassetto
territoriale (di tipo strutturale).
In seguito alla realizzazione delle opere e allaseguita minimizzazione del ri-
schio, sulla base della procedura definita al seigueomma 5, potranno essere
ammessi interventi di ristrutturazione ediliziaze@aumenti di superficie e volume
ed ampliamenti per adeguamenti igienico-funziosafiza incremento del carico
antropico. Per le attivita agricole e le residenmli connesse alla conduzione
aziendale ricadenti in fascia A del PAI, si appiocde norme di cui allart. 39,
comma 3, delle NTA del PAI:
- interventi di demolizione senza ricostruzionenatanzione ordinaria e
straordinaria, restauro, risanamento conservagza aumento di su-
perficie o volume, senza cambiamenti di destinazidnso che compor-
tino aumento del carico insediativi e con intervexaiiti a mitigare la
vulnerabilita dell'edificio.
Per le attivita agricole e le residenze ruraliresse alla conduzione aziendale e-
sterne alla fascia A del PAI, pur in assenza dsgllere di riassetto territoriale, si
applicano le norme di cui all'art. 39, comma 4ealBITA del PAL.
- opere di nuova edificazione, di ampliamento esdrutturazione edili-
zia, comportanti anche aumento di superficie o meluinteressanti edi-
fici per attivitd agricole e residenze rurali cosse alla conduzione a-
ziendale, purché le superfici abitabili siano mxaie a quote compatibili
con la piena di riferimento, previa rinuncia datpatel soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presednzapertura assicura-
tiva;
- interventi di ristrutturazione edilizia, compantaanche sopraelevazio-
ne degli edifici con aumento di superficie o volyumen superiori a quel-
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li potenzialmente allagabili, con contestuale dismine d'uso di queste
ultime e a condizione che gli stessi non aumentifieello di rischio e
non comportino significativo ostacolo o riduziongpeezzabile della ca-
pacita di invaso delle aree stesse, previa rinuthgigarte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno or@sgnza di copertura
assicurativa;

- interventi di adeguamento igienico - funzionakgld edifici esistenti,
ove necessario, per il rispetto della legislazionéigore anche in mate-
ria di sicurezza del lavoro connessi ad esigentte aktivita e degli usi in
atto.

i) Classe 111b3

1 Interventi ammessi in assenza degli interventi diassetto territoriale

Porzioni di territorio edificate che possono esgateressate da fenomeni di i-

nondazione e dissesti morfologici di carattereewtizio con pericolosita elevata,

nelle quali sono pertanto necessari interventiadisetto territoriale a carattere

pubblico di tipo strutturale a tutela del patrinenirbanistico esistente. In tali a-

ree in assenza delle opere, sono esclusivamenseraitn

a) gli interventi di manutenzione ordinaria e strapnadia, di restauro e di risana-

mento conservativo;

b) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti esi-

stenti e a migliorare la tutela della pubblica inoata, che non comportino in-

cremento del carico antropico;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia, senaamenti di superficie e volume,

con esclusione di incremento del carico antropidormazione di nuove unita a-

bitative;

d) gli interventi di ampliamento per adeguamento igefiunzionale, senza au-

mento del carico antropico;

e) gli interventi di cui all'art. 39, comma 4 delle Ndiel PAI:
- opere di nuova edificazione, di ampliamento eddrutturazione edili-
zia, comportanti anche aumento di superficie o meluinteressanti edi-
fici per attivitd agricole e residenze rurali cosse alla conduzione a-
ziendale, purché le superfici abitabili siano mzaie a quote compatibili
con la piena di riferimento, previa rinuncia datpatel soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presednzapertura assicura-
tiva;
- interventi di ristrutturazione edilizia, compantaanche sopraelevazio-
ne degli edifici con aumento di superficie o volyumen superiori a quel-
li potenzialmente allagabili, con contestuale dismine d'uso di queste
ultime e a condizione che gli stessi non aumentifieello di rischio e
non comportino significativo ostacolo o riduziongpeezzabile della ca-
pacita di invaso delle aree stesse, previa rinuthgigparte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno or@sgnza di copertura
assicurativa;
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- interventi di adeguamento igienico - funzionakgld edifici esistenti,
ove necessario, per il rispetto della legislazionéigore anche in mate-
ria di sicurezza del lavoro connessi ad esigentte aktivita e degli usi in
atto
L’autorizzazione degli interventi di cui ai precetigounti “d)” ed “e)”, & subor-
dinata alla produzione di una "Verifica tecnica $ensi dell'art. 9, comma 12 del-
le NdA del PAI che indichi gli accorgimenti tecniefo prescrizioni a cui
lintervento deve essere assoggettato, nonchéilalmterazioni dello stesso con
gli edifici esistenti, in modo da garantire di nanovocare incremento delle condi-
zioni di rischio nelle aree circostanti, né sigmfiva diminuzione delle capacita di
invaso.
Le previsioni progettuali di interventi volti a igieire la vulnerabilita degli edifici e
degli impianti esistenti e a migliorare la tutella pubblica incolumita, debbono
essere realizzati al di sopra della quota di skzagindividuata attraverso la defi-
nizione dei tiranti idrici relativi alla portata Q@ per Tempo di Ritorno duecen-
tennale, cosi come definita dall’Autorita di Bacithel Fiume Po e corrispondente
alla delimitazione della Fascia B, incrementatudifranco di sicurezza di valore
adeguato. Spettera responsabilmente al Profegsioaattore dello studio, valu-
tare l'entita del franco di sicurezza, tenuto codédla pericolosita del contesto,
della vulnerabilita dellopera e dell'affidabilidei metodi di definizione della quo-
ta di sicurezza.

2 Interventi ammessi a seguito della realizzaziondegli interventi di riassetto
territoriale (di tipo strutturale)

In seguito alla realizzazione degli interventiidssetto e alla conseguita minimiz-
zazione del rischio, sulla base della procedurmitiefil successivo comma 5, po-
tranno essere ammessi :

- gli interventi di ristrutturazione edilizia con aligpnenti per adeguamento igie-
nico-funzionale, che comportino solo un modesteemento del carico antropi-
co.

) Classe llIb2

1 Interventi ammessi in assenza degli interventi diassetto territoriale

Porzioni di territorio edificate che possono esgateressate da fenomeni di i-
nondazione e da dissesti morfologici di carattereentizio con pericolosita da
elevata a media moderata, nelle quali sono pertastessari interventi di riasset-
to territoriale a carattere pubblico di tipo stauttle a tutela del patrimonio urba-
nistico esistente.

In tali aree, in assenza degli interventi di riéigs&erritoriale sono consentiti:

f) - gli interventi di manutenzione ordinaria e stioaria, di restauro e di risa-
namento conservativo, di ristrutturazione di tipac@dn esclusione di incremento
del carico antropico o formazione di nuove unitécdive;

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilidegli edifici e degli impianti esistenti
e a migliorare la tutela della pubblica incolumithe non comportino incremento
del carico antropico.
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In assenza degli interventi di riassetto territeriée previsioni progettuali volte a
mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli inanti esistenti e a migliorare la tu-
tela della pubblica incolumita, debbono esserazl al di sopra della quota di
sicurezza individuata attraverso la definizione tadanti idrici relativi alla portata
Q200 per Tempo di Ritorno duecentennale, cosi abefieita dal modello idrau-
lico del presente Piano, incrementati di un fradcsicurezza di valore adeguato.
Spettera responsabilmente al Professionista redattiello studio, valutare
lentita del franco di sicurezza, tenuto conto aelericolosita del contesto, della
vulnerabilita dellopera e dellaffidabilita dei noali di definizione della quota di
sicurezza.

2 Interventi ammessi a seguito della realizzaziondegli interventi di riassetto
territoriale (di tipo strutturale)

In seguito alla realizzazione degli interventiidssetto e alla conseguita minimiz-
zazione del rischio, sulla base della procedurmitiefil successivo comma 5, po-
tranno essere ammessi:

- gli interventi di nuova edificazione che compaatun incremento del carico an-
tropico, purche gli stessi prevedano che le supetéistinate alla presenza conti-
nuativa di persone, siano realizzati al di sopi dgiota di sicurezza, individuata
attraverso la definizione dei tiranti idrici relatalla portata Q200 per Tempo di
Ritorno duecentennale, cosi come definita dal nodaulico del presente Pia-
no, incrementati di un franco di sicurezza di valadeguato. Spettera responsa-
bilmente al Professionista redattore dello studatare I'entita del franco di si-
curezza, tenuto conto della pericolosita del caategella vulnerabilita dell'opera
e dell'affidabilita dei metodi di definizione dekpuota di sicurezza. Le opere e gli
interventi dovranno garantire di non provocareenuento delle condizioni di ri-
schio nelle aree circostanti, né significativa dimzione delle capacita di invaso.

4 PRECISAZIONI SULLA DEFINIZIONE DI “INCREMENTO DE L CARICO

ANTROPICO”

A maggior chiarimento e specificazione di quantateauto al punto 7.3 della Nota Tecnica

Esplicativa alla Circolare P.G.R. 8 maggio 19967MmAP, ai sensi del punto 6 dellallegato

“A” della DGR 2-11830, non costituiscono incremedil carico antropico, le trasformazioni

che non consentono 'aumento di unita abitativeagiendali, relative a:

- interventi di adeguamento su edjifici esistentilifnzati ad una loro piu razionale fruizione,
purche limitati allinterno della sagoma ediliziaidabbricati esistenti, mediante recupero
di sottotetti esistenti o di ex-rustici o tettoie;

- interventi edilizi su edifici esistenti quali laal@zazione di ulteriori locali (modesti am-
pliamenti), comunque destinati;

- la realizzazione di ulteriori locali (quali pertimee, box, vani tecnici, depositi), purché non
comportino la presenza continuativa di persone.

5 PROCEDURE PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DI RIASSET-
TO TERRITORIALE E LA MINIMIZZAZIONE DEL RISCHIO NEL LE CLASSI
1B
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Il meccanismo attuativo degli interventi di riagedierritoriale per I'eliminazione e/o la mini-
mizzazione della pericolosita dovra essere confameanto indicato al punto 7.10 della No-
ta Tecnica Esplicativa alla Circolare P.G.R. 8 niad®96, n. 7/LAP.

Le valutazioni relative alla mitigazione del risshche spetteranno allAmministrazione Co-
munale, dovranno essere sviluppate sulla sortamsiderazioni e documentazioni tecniche
specifiche, redatte da un geologo e da professiotsnpetenti, in collaborazione con
I'Ufficio Tecnico Comunale.

La procedura che portera alla realizzazione deles® per la minimizzazione della pericolosi-
ta (progettazione, realizzazione e collaudo) potessere gestita direttamente
dal’Amministrazione Comunale o da altri soggetibplici o privati. In entrambi i casi, com-
pletate le opere e fatte salve procedure di apgrona da parte delle autorita competenti,
spettera responsabilmente alla Amministrazione QCatauformalizzare che le stesse abbiano
raggiunto I'obiettivo di minimizzazione del risch# fini della fruibilitd urbanistica delle aree
interessate, a mezzo di adeguato atto amministrativ

6 SPONDE ED ATTRAVERSAMENTI DEI CORSI D’ACQUA

e Non e ammessa in nessun caso la copertura deidtacsjua principali o del reticolo
idrografico minore, come individuati nella CartaSintesi della pericolosita geomor-
fologica e dellidoneita all'utilizzazione urbarisa (tavola 5) (con esclusione dei fossi
stradali), mediante tubi o scatolari anche sergtia sezione;

e non sono ammesse occlusioni (anche parziali) dsi déacqua, incluse le zone di te-
stata, tramite riporti vari;

e la realizzazione di nuove opere di attraversamelgiocorsi d’acqua € subordinata
allesecuzione di idonee verifiche idrauliche, riéela norma della “Direttiva N. 4” al-
legata al P.A.l.;

e le opere di attraversamento stradale dei corsigdacdovranno essere realizzate mediante
ponti, in maniera tale che la larghezza della sezah deflusso non vada in modo alcuno a ri-
durre la larghezza dell’alveo a “rive piene” migara monte dell’'opera, indipendentemente
dalle risultanze delle verifiche di portata.

7 Ambito paesistico di pertinenza fluviale

o Le fasce A) e B) individuate dal P.A.l. nel P.tspno riconosciute come “ambito pae-
sistico di pertinenza fluviale”.

e Negli ambiti di pertinenza fluviale precedentemedédiniti € prioritario mantenere e
migliorare le condizioni di funzionalita idrauliea fini principali dellinvaso e della la-
minazione delle piene e conservare e miglioraatatteristiche naturali e ambientali
del sistema fluviale.
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e Negli ambiti di pertinenza fluviale sono esclugeirventi di realizzazione di nuove di-
scariche e impianti di trattamento e smaltimentiaitieti.

Articolo 46 — Area di rinaturalizzazione ambientale

1 Trattasi di un'area per la quale esiste una priapdsrmulata dall'l.P.L.A (Istituto per

le piante da legno e 'ambiente), per la creaziingna grande zona umida idonea ad ospitare
lavifauna (soprattutto di passo, ma anche nidifiex e al contempo creare una serie di stagni
idonei ad ospitare popolazioni riproduttive di bnhé di invertebrati acquatici .

2 L'area umida principale potra essere caratteidgzga un livello dell'acqua basso (5-20
cm), con alcune zone piu profonde ma mai supeai®® cm. e da alcune isole idonee al per-
nottamento e alla nidificazione di alcune specimado da ottenere una sistemazione idonea
ad attirare una ricca avifauna tra cui anche aipétidcoli (soprattutto di passo) e aironi.

3 In quest’area € inoltre consentito realizzare, newanzione di protezione, percorsi di ser-
vizio per la manutenzione dellarea e un fossatanerale della sezione di m. 1-1,50 di al-
tezza e 4 m. di larghezza, con funzione protettidgariserva idrica. E’ inoltre consentito rea-
lizzare percorsi (sentieri) di accesso e capanossiervazione riservati ai visitatori.

4 | capanni potranno essere realizzati in muratugajgparte eventualmente seminterrata,
e in legno e tela per la restante parte.

5 Tutte le opere di sostegno della recinzione, gleasi pedonali e non, compresi i cancelli,
dovranno essere, in accordo alle finalita ambiedtlsito, realizzati in legno riproponendo
schemi e tipologie storicizzate.

6 Qualora quest’area venga effettivamente realizaesaendo pertanto tra quelle tutelate ai
sensi del D.P.R. 448/76, sara necessario provvederdguali specifiche fasce di rispetto a tu-
tela dellarea stessa.

Articolo 47 — Disposizione transitoria.

1 Conservano validita ed efficacia fino alla scadestzdilita o allesaurimento delle poten-
zialita edificatorie previste dalle norme del P.RCGvigente all'atto di sottoscrizione o ap-
provazione di Consiglio Comunale:

- le convenzioni;

- gli atti di impegno unilateral;

- gli strumenti urbanistici esecutivi vigenti,
con i relativi obblighi in termini di standard ebanizzazioni, nonché con le caratteristiche
planovolumetriche ed edilizie e le prescrizioncdi alle norme sopracitate.
2 Verranno parimenti valutate sulla base degli ingiarametri e criteri di calcolo stabiliti
dal P.R.G.C. vigente al momento del rilascio datimario provvedimento di assenso le va-
rianti a permessi di costruire ed a D.l.A..
3 Per tutte le aree soggette a previsioni edificatdel precedente P.R.G.C. ed in fase di
attuazione, valgono, fino alla scadenza dei terdiiegge, oltre le prescrizioni di area ed i
vincoli definiti dalle presenti Norme e cartografiePiano, le seguenti ulteriori possibilita:
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- la volumetria realizzabile massima é quella ammdas®.R.G.C. vigente alla data
del rilascio del Permesso di Costruire;

- la volumetria potra subire modifiche di sagomealzeazione e orientamento solo
allinterno del lotto di pertinenza;

- le aree a standard, ove non riconfermate dal Reafatte salve le quantita definite
da Convenzioni e/o SUE, dovranno essere dismeassaggettate e potranno subire va-
riazioni di localizzazione 0 sagoma, oppure potoagssere monetizzate in tutto o in par-
te, previo riconvenzionamento con 'Amministrazione
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TABELLA AREE PER SERVIZI SOCIALI A SERVIZIO DELLE R ESIDENZE
a gennaio 2012.
- abitanti esistenti al 31/12/2009 4.307 (1)
- abitanti teorici insediabili secondo il P.R.Gyi@yente a marzo 2010 = 348
- abitanti teorici “aggiuntivi” cioé nuovi insedigibcon
la presente “variante generale” 396
- abitanti teorici complessivi 5.051 (2)

Ripartizione delle aree superficie espressa in mq. dotazione espressa in mg/abitante
esistente (3) Prevista Totale (4) esistente (3/1)finale (4/2) Art. 21 L.R. 56/77
a — istruzione
a.l scuola materna 4.649 4.649 1,08 0,91
a.2 scuola elementare 8.6p4 8.694 2,02 1,69
a.3 scuola media dell'obbligo 6.720 6.720 1,56 1,31
scuola superiore:
istituto lattiero caseario 11.120 11.120 2,58 2,17
€ Corso post universitario
totale 31.183 31.183 7,24 6,08 5,00
b —attrezzature d'interesse comupe
b.1 centro civico e commerciale 12.350 12.350 2,87 2,41
b.2 centro religioso 6.372 6.372 1,48 1,24
b.3 centro assisten.le e sanitario 10.p00 10.000 2,32 1,94
b.4 centro culturale 3.981 3.981 0,92 0,78
b.5 centro sociale 3.400 3.400 0,79 0,66
totale 36.103 36.103 8,38 7,03 5,00
c — aree verdi
c.1 per lo sport 39.960 39.960 9,28 7,78
C.2 per svago e riposo 23.387 23.387 4,55
c.3 per gioco bimbi 19.699 1.818 21.517 4,57 4,19
totale 83.046 1.818 84.864 13,85 16,53 12,50
d — parcheggio pubblico 34.881 595 35.476 8,10 6,91
totale 34.881 595 35.476 8,10 6,91 2.50
TOTALI 185.213 2413 187.626 37,57 36,54 25,00
| — isola ecologica 1.320 3.631 4.951 1,15 0,96
Ar-area di rinatur.ambientale 110.117 110.117 21,44
TOTALI 1.320 113.744 115.068 1,15 22,41
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SINTESI DELLE UTILIZZAZIONI PREVISTE DAL P.R.G.C.

a gennaio 2012.

Zona Superficie in mq Volume residenziale in mc Abitanti numero
omogenea

resid.le  commer.le produt.va esist.te rdoupprevisto totale esist.ti previsti totale
Cs 109.189 209.505 8.874 200.631623 62
Rr 99558 115650 115650 769 769
Rc confer. 340560 184.058 184.058 1.792 1.792
Rc ex As 3.596 400 2.517 2.917 1 21 22
Rc consor. 2.250 6.750 6.750 56 56
Rcex Ce 8.894 6.226 6.226 52 h2
Rc ex Re 252.045 176.432 1743 343 343
Re 54.803 38.362 38.362 320 320
Re9 40.180 13.259 13.259 110 110
PEEP  71.850 33.574 22.091 55.665 249 184 433
Ce 22.161
Cn 8160
Ic 170.811 26 26
Ir 220.750 6 g
In 252.992 3 3
A+As+AS 152.040 496 496
TOTALI 4.308 743 5.051
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